UCHWALA Nr LV/405/14
RADY GMINY CZLUCHOW
z dnia 25 wrzesnia 2014r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Rychnowy w gminie Czfuchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 tekst jednolity ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012r. poz. 647 tekst jednolity ze zmianami) oraz Uchwaty Nr XLI/280/13 Rady
Gminy Cztuchéw z dnia 9 sierpnia 2013 r.,

Rada Gminy Cztuchéw uchwala co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie

geodezyjnym Rychnowy w gminie Cztuchéw, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu

ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cztuchéw uchwalonego Uchwatg Nr XLI1/282/13 Rady Gminy

Cztuchow z dnia 19 sierpnia 2013 r.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesc¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Cziuchow o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czluchow o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatgcznik nr 3.

3. Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid. 425/3, 425/4, 425/5, 425/6, 425/7, 425/8,
425/9, 425/10 zlokalizowany po pétnocnej stronie drogi krajowej nr 22.

§2. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czeS¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu, wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec€ linie wyznaczajgcg
minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej droge lub krawedz jezdni, w jakiej
mozna sytuowaé budynki;

3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tgczng sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw usytuowanych na dziatce
budowlanej lub terenie, przy czym powierzchnie zabudowy budynku wyznacza
rzut pionowy jego zewnetrznych krawedzi $cian na powierzchnie dziafki
budowlanej lub terenu;

4) szyldzie — nalezy przez to rozumieC oznaczenia jednostki organizacyjnej lub
przedsiebiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywanej dziatalnosci;



5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) wolnostojgcym trwale zwigzanym z gruntem urzgdzeniu reklamowym — nalezy
przez to rozumie¢ wolnostojgce urzgadzenie lub budowle przeznaczong do
ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy;

7) infrastrukturze towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzgdzenia
techniczne, w tym miedzy innymi lokalne obiekty oczyszczania Sciekdéw bytowych
oraz przyzakladowe obiekty podczyszczania sSciekow  przemystowych,
sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe,
place postojowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

8) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumieC ksztaltowane przez cziowieka
skupiska drzew i krzewow wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej,
podnoszgce walory estetyczne przestrzeni;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zadrzewienia i zakrzewienia, gtdwnie
zimozielone, o zwartej strukturze i formowane w ksztatcie paséw oraz szpalerow;
10) ogrodzeniu petnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat

powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30%.

§3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenéw:

1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j
oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U;

2) teren zieleni urzgdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem
E;

4) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K;

5) teren parkingdw oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

6) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
b) 1KDD, 2KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
c) 1KX, 2KX — tereny publicznych ciggéw pieszo-rowerowych.

§4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie:
a) pochylni i spocznikdéw dla osdb niepetnosprawnych,
b) na odlegtos¢ nie wiekszg niz 1,5 m - okapdéw, gzymsow, schoddéw

zewnetrznych;

2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢é, dojazdow, obiektdw matej architektury, sieci
i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz zieleni ozdobnej;

3) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych:
a) na ogrodzeniach,
b) na elewacjach budynkow na wysokosci kondygnacji parteru,
c) wolnostojgcych o powierzchni nie wiekszej niz 4,0 m?
Z zastrzezeniem pkt 7;



4) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw na wysokosci
kondygnacji parteru;

5) zakaz lokalizacji:

a) reklam na ogrodzeniach,
b) reklam emitujgcych zmienne Swiatto;

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen
reklamowych o powierzchni jednej ptaszczyzny reklamowej nie wiekszej niz
32,0 m? oraz wysokosci nie wiekszej niz 25,0 m z dopuszczeniem lokalizacji
maksymalnie jednego urzadzenia na dziatce budowlanej o powierzchni
co najmniej 0,5 ha z zastrzezeniem pkt 7;

7) zakaz lokalizacji wolnostojgcych szyldow, tablic informacyjnych, wolnostojgcych
trwale zwigzanych z gruntem urzgdzen reklamowych oraz szyldéw, tablic
informacyjnych na ogrodzeniach w odlegto$ci mniejszej niz 25,0 m od krawedzi
jezdni drogi krajowej nr 22;

8) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
krajowej nr 22, z wyjgtkiem technicznych elementow pasa drogowego,
w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22;

9) zakaz stosowania ogrodzen petnych oraz wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych od strony terenéw publicznych;

10)maksymalng wysokos¢ ogrodzenia:

a) od strony terendéw publicznych — 1,8 m,
b) nie wymienionych w lit. a — 2,0 m.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan projektowo—budowlanych zapewniajgcych warunki
akustyczne wewnagtrz budynkéw zgodne z obowigzujgcymi normami;

3) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej wzdtuz drogi krajowej nr 22
zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko;

5) dopuszczenie niwelacji terenu.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7. W =zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje sie ustalen.

§8. Nie ustala sie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
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terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

§9. Dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oraz zabudowy
ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U ustala
sie nastepujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje:

a) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz sktadéw wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

b) stacji elektroenergetycznych wraz infrastrukturg towarzyszaca,

c) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych

z zastrzezeniem ustalen §5. pkt 4;

2) dopuszczenie realizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,70, liczony jako stosunek
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do

powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

5) dachy pfaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

6) w przypadku dachéw dwuspadowych nakaz realizacji gtdbwnej kalenicy dachu
réwnolegle do drogi krajowej nr 22 zlokalizowanej poza obszarem planu;

7) maksymalng wysokos¢ budynkow — 20,0 m;

8) nakaz zroznicowania form architektonicznych elewacji poprzez:

a) wprowadzenie podziatéw materiatowych, brytowych oraz przeszklen,

b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych  powierzchni  elewac;i
o powierzchni powyzej 150 m?;

9) materiat i kolor elewaciji:

a) tynk, oktadziny zewnetrzne z blachy stalowej i aluminiowej oraz ptyty
warstwowe w oktadzinach aluminiowych w kolorze biatym, odcieniach bezu,
brazu lub szarosci,

b) szkto, oktadziny klinkierowe oraz cegta klinkierowa w naturalnych kolorach
materiatdw budowlanych;

10) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0,5 ha;
11) na terenie 1P/U dopuszczenie wydzielania drég wewnetrznych o szerokosci

w liniach rozgraniczajgcych nie mniejszej niz 10,0 m z dopuszczeniem sytuowania

budynkow w odlegtosci co najmniej 50 m od linii rozgraniczajgcych

projektowanych drog wewnetrznych;

12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 25 miejsc
postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j,

13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla
samochodéw ciezarowych zgodnie z potrzebami;



14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drég 1KDD, 2KDD, KDL lub projektowanych drég wewnetrznych,
b) terenu 2P/U z drég 1KDD, 2KDD,
c) terenu 3P/U z drég 1KDD, 2KDD,
d) terenu 4P/U z drogi 1KDD;

15) zakaz realizacji zjazdu z drogi KDL na teren 1P/U w obrebie skrzyzowania z
droga krajowg nr 22.

§10. Dla terenu zieleni urzgdzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP

ustala sie:

1) realizacje zieleni ozdobnej, drzew i krzewow, skwerdow, alejek, obiektéw matej
architektury oraz sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie realizacji chodnikéw i Sciezek rowerowych;

3) zakaz realizacji ogrodzen oraz miejsc postojowych.

§11. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem E ustala sie:

1) lokalizacje konsumenckich oraz stupowych stacji transformatorowych;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;

4) obstuge komunikacyjng z drogi 2KDD.

§12. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem K ustala sie:

1) lokalizacje przepompowni sciekow bytowych lub przepompowni woéd opadowych
i roztopowych;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zakaz realizacji obiektéw budowlanych niezwigzanych z funkcjg terenu;

4) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDD.

§13. Dla terenu parkingdw, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala sie:

1) lokalizacje parkingdbw z miejscami postojowymi dla samochodow osobowych
i ciezarowych;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

4) obstuge komunikacyjng z drég KDL lub 1KDD.

§14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz

ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz zgtoszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych lokalizaciji
budowli o wysokosci réownej i wiekszej niz 50,0 m n.p.t. przed wydaniem
pozwolenia na budowe;



2) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV
o szerokosci 38,0 metrow, po 19,5 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie
ktérego ustala sie:

a) zakaz zabudowy oraz nasadzen roslinnosci wysokiej,
b) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu,
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas ochronny;

3) pasy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia
15 kV o szerokosci 15,0 metrow, po 7,5 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie
ktorych ustala sie:

a) zakaz zabudowy oraz nasadzen roslinnosci wysokiej,
b) po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu,
przestaje obowigzywaé okreslony dla niej pas ochronny;

4) strefe ochronng przewodu telekomunikacyjnego o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m
od osi przewodu w obu kierunkach, na terenie ktorej ustala sie nakaz zgtaszania
robot budowlanych zarzadcy sieci.

§15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji
ustala sie:
1) na terenach komunikacji dopuszczenie realizaciji:
a) zieleni ozdobnej, urzgdzonej oraz chodnikéw i $ciezek rowerowych,
b) przystankéw autobusowych;
2) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL:
a) przeznaczenie pod poszerzenie drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem
planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenéw droég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego i kotowego lub rozdzielenie
wytgcznie zroznicowang kolorystykg nawierzchni;
4) dla terenéw publicznych ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KX, 2KX:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizaciji sieci i innych urzgdzen infrastruktury technicznej,
c) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu pieszego i rowerowego lub rozdzielenie
wytgcznie zroznicowang kolorystykg nawierzchni.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) nakaz zabezpieczenia sSrodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracjg
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zanieczyszczen z nawierzchni nieutwardzonej lub azurowej;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbidrki
sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie nakaz zaopatrzenia w wode
z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

4) w zakresie odprowadzania sciekdéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania sciekéw bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

b) nakaz odprowadzania sciekow przemystowych po ich wczesniejszym
podczyszczeniu do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekéw bytowych,

d) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania sciekéw
przemystowych,

e) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekow bytowych na terenie
K lub wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 50 m?;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z terenow komunikacji
docelowo do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej,

b) dopuszczenie odprowadzania Iub zagospodarowania wod —opadowych
i roztopowych z terendw komunikaciji, poprzez miedzy innymi: studnie chtonne,
rowy chtonne i parujgce, drenaze, zbiorniki retencyjne, zgodnie z przepisami
odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,

c) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terendw
docelowo do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej,

d) dopuszczenie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych z pozostatych
terenéw w granicach wtasnej dziatki budowlanej lub w zbiornikach retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu realizacji sieci kanalizaciji
deszczowej,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia
drogi krajowej nr 22,

f) dopuszczenie realizacji lokalnych  przepompowni woéd  opadowych
i roztopowych na terenie K lub wydzielonych dziatkach o minimalne;j
powierzchni 36 m?;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanych sieci
gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie skablowania istniejgcych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na terenie E
lub wydzielonych dziatkach o minimalnej powierzchni 50 m? oraz stupowych
stacji transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie nakaz stosowania do celéw
grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, state, energia elektryczna
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lub odnawialne zrédta energii;
9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi.

§16. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem ustala sie:

1) nie okresla sie terendw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 0,5 ha,

3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — 50 m;

4) dopuszczenie wydzielania dziatek dla lokalizacji drég wewnetrznych, sieci i innych
urzgdzen infrastruktury technicznej, dla ktérych nie okresla sie minimalnej
powierzchni dziatki z zastrzezeniem §15. pkt 4 lit. e, pkt 5 lit. f, pkt. 7 lit. c;

5) zakaz wydzielania dziatek budowlanych powodujgcych koniecznos¢ realizaciji
dodatkowych zjazddw z drogi krajowej nr 22.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw ustala sie:

1) nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenu;

2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen
stuzgcych obstudze budowy.

§18. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§19. Wykonanie uchwaty powierza sie Waojtowi Gminy Cztuchdéw.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.



