Uchwala Nr V/47/15
Rady Gminy Czluchow
z dnia 28 kwietnia 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czluchéw w obrebach geodezyjnych Bukowo, Plonica, Wierzchowo, Mosiny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t). Dz. U. 2 2013 r. poz. 594, 645, 1318 z 2014 r. poz. 379, 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r.
poz. 199), Rada Gminy w Czluchowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.

Zgodnie z Uchwata Nr XXVII/177/12 Rady Gminy w Cztuchowie z dnia 13 wrzes$nia 2012 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cztuchow w obrgbach geodezyjnych Bukowo, Ptonica, Wierzchowo,
Mosiny, po stwierdzeniu, iz nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchéw, przyjetego uchwalg nr IV/36/15 Rady
Gminy Czluchéw z dnia 25 marca 2015r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, zwany dalej planem.

§ 2.
1. Integralng cz¢$cig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy graficzne przedstawienie ustalen planu,
obowigzujace zgodnie z umieszczonymi na nim oznaczeniami — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

niniejszej uchwaty:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ograniczonego uzytkowania;

5) strefy ochrony archeologicznej ,,W”;

6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym 1 numerem porzadkowym;

7) tereny zamknigte oznaczone na rysunku planu symbolem Tz, dla ktérych plan nie
zawiera ustalen;



8)

linie wymiarowe.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 oznaczeniami informacyjnymi

niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)

granica Krajenskiego Parku Krajobrazowego;
granice i nazwy obrebu;
nazwy miejscowosci 1 nazwy administracyjne.

§ 4.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny
o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktoéra nie nalezy sytuowaé¢ zabudowy, przy czym linia ta nie
dotyczy obiektow infrastruktury liniowe] oraz obiektow zagospodarowania terenu
takich jak parkingi, drogi wewnetrzne, obiekty matej architektury;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu 1 zasadach zagospodarowania, ktory zostat wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢, obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe oraz punktowe, takie jak wodociagi, kanalizacji
sanitarnej, linie elektroenergetyczne, obiekty i1 urzadzenia z zakresu tacznos$ci
publicznej, przepompownie, stacje GPO (Glowny Punkt Zasilania) itp. wraz
z urzadzeniami do ich obstugi;

elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz
z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszaca jej infrastrukturg
techniczng, stanowigce techniczne urzadzenie pradotwoércze, przetwarzajace energie
mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna;

parku elektrowni wiatrowych — polaczone 1 wspolpracujace ze soba elektrownie
wiatrowe stanowigce wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura
techniczng, catosciowy zespot techniczny shuzacy produkcji energii elektrycznej;
strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ stref¢ ochronng parku
elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW oraz obowigzujace w niej
ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu,

ucigzliwosci dla otoczenia — nalezy przez to rozumie¢ negatywne oddziatywanie
spowodowane emisja i przekroczeniem standardow $rodowiskowych okreslonych
w przepisach odrgbnych;

drodze $rédpolnej — nalezy przez to rozumie¢ droge wewnetrzng niewydzielong
geodezyjnie;

10) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym przynajmniej

50% stanowi jego przestona.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajagcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych.



§5.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) R —tereny rolne;

2) R/Z - tereny rolne z zakazem zabudowy na staly pobyt ludzi;

3) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

4) RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych;

5) ZL —tereny lasow 1 dolesien;

6) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

7) EW — tereny elektrowni wiatrowych;

8) E —teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

9) KDL — tereny publicznych drog lokalnych;

10) KDD — tereny publicznych drog dojazdowych;

11) KDW - tereny drég wewngtrznych;

12) Tz — tereny zamknigte (linia kolejowa).

§6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizacja zabudowy kubaturowej wylacznie w obregbie czesci dziatki ograniczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ realizacje budowli i urzadzen shuzacych reklamie, o maksymalnej
powierzchni 2m? i maksymalnej wysokosci 3,5 m;
3) dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢:
a) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych,
b) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie
1 wielkosci w catym parku elektrowni wiatrowych,
c) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub
inwestora badz wiasciciela urzadzen.

§7.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na obszarze planu, ustala si¢ realizacj¢ obiektow 1urzadzen zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 odbudowe ciekow wodnych pod warunkiem, ze
przebudowa nie zmieni przeptywow wod w ciekach.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w granicach planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow, dla ktorych na rysunku wyznaczono strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej ,,W”:

a) AZP 27-32/67,
b) AZP 27-32/69,
c) AZP 27-32/70,



d) AZP 27-32/71,
e) AZP 27-32/72,
f) AZP 27-32/117,
g) AZP 27-32/123,
h) AZP 27-32/124,
i) AZP 28-32/6,

j) AZP 28-32/5;

2) obszar strefy archeologicznej ,,W” jest dostepny do celow inwestycyjnych pod
warunkiem przeprowadzenia niezbednego zakresu badan archeologicznych.

§9.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu
definicji zawartej w stawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 191), sg to — tereny drog publicznych;

2) ustala si¢ wymog ksztaltowania terenéw wymienionych w pkt 1 jako przestrzeni
ogolnodostepnych stuzacych zaspokojeniu potrzeb spoteczenstwa.

§10.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy — obowigzuja ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale 2.

§11.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaroéw
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych — na obszarze
objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,
w tym tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;
2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

§12.
Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1) nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia
1 podziatu;

2) w przypadku wystgpienia koniecznosci przeprowadzenia scalen i podziatow nie
ogranicza si¢ tego procesu, o ile bedzie zgodny z okreslonymi przez ustalenia planu
zasadami tadu przestrzennego;

3) ustala si¢ parametry nowo wydzielonych dziatek w wyniku procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m,
b) polozenie kata granic w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°,



¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek na rzecz komunikacji 1 urzadzen infrastruktury
technicznej (przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojace, studnie
rewizyjne itp.).

§13.
Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) na terenach objetych planem ucigzliwosci w zakresie emisji projektowanych elektrowni
wiatrowych muszg zawiera¢ si¢ w granicach stref ograniczonego uzytkowania
wyznaczonych na rysunku planu;

2) w strefie ograniczonego uzytkowania ustala sig:

a) zakaz zabudowy,

b) w terenach oznaczonych symbolem R/Z zakaz zabudowy budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

c) zakaz tworzenia nowych terenow zielonych, zwlaszcza obsadzonych zielenig
wysoka, poza terenami oznaczanymi symbolem ZL,

d) zakaz obsadzania zielenig wysoka drog wewnetrznych,

e) zakaz tworzenia nowych oczek wodnych 1 stawow.

§14.
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1) obstuge techniczng obszaru objgtego planem zapewnia si¢ poprzez istniejgcg oraz
projektowang infrastrukture techniczna;

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych i podziemnych
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej takich jak: sieci elektroenergetyczne,
swiattowody, wodociggowe, kanalizacyjne, melioracyjne, gazowe itp. wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow
itp.);

3) lokalizacja naziemnych obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w terenach
rolniczych winna by¢ lokalizowana na klasach bonitacyjnych nie wymagajacych
zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne;

4) po realizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej obowigzuje rekultywacja
gruntow naruszonych przy wykonywaniu tych sieci; rozumiana jako koncowa faza
robot;

5) w zakresie modernizacji, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez istniejagce publiczne
drogi klasy lokalnej oznaczone na rysunku KDL, istniejgce publiczne drogi
klasy dojazdowej oznaczone na rysunku KDD oraz projektowane i istniejace
wewnetrzne drogi dojazdowe KDW,

b) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe zjazdow,



¢) poza drogami wewnetrznymi dojazdowymi wyznaczonymi na rysunku planu,
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych, ktorych
lokalizacja winna wynika¢ z potrzeb uzytkowych wlasciciela poszczegolnych
terenéw lub budowy i eksploatacji elektrowni wiatrowych,

d) dopuszcza si¢ na calym obszarze urzadzenie $ciezek rowerowych lub $ciezek
pieszo-rowerowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) w granicach poszczegoOlnych terenow 1 dziatek, nalezy zapewni¢ odpowiednia
liczbe¢ miejsc parkingowych lub garazowych, zapewniajacg potrzeby
w zakresie parkowania 1 postoju samochodow,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich
realizacji:

- dla obiektow mieszkaniowych w zabudowie zagrodowej — dla jednego
budynku mieszkalnego minimum jedno stanowisko w granicach dziatki,

- dla obiektow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych — minimum 1
stanowisko na kazde 100,0 m? powierzchni uzytkowe;j,

- miejsca nalezy lokalizowac¢ jako utwardzone,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows;

g) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci wodociggowej,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode do celow bytowych z indywidualnych
zrodel;

7) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

a) nakazuje si¢ przylacze nowej zabudowy do istniejacej i projektowanej sieci
kanalizacyjnej,

b) na obszarach nie objetych siecig kanalizacyjng dopuszcza si¢ odprowadzenie
scieckow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow,

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 przebudowe gminnej sieci kanalizacyjnej;

8) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci sredniego
1 niskiego napigcia,

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej sieci elektroenergetycznej,

c) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do Krajowego Systemu
Elektroenergetycznego,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe 1 rozbudowe istniejacego ukladu
elektroenergetycznego WN, SN 1 nn zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zasilania w ciepto:
a) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych lub lokalnych kottowni;
b) dopuszcza si¢ stosowanie ekologicznych zrodet ogrzewania budynkéw,



c) dopuszcza si¢ kominki 1 piece kominkowe jako ogrzewanie wspomagajace
w budynkach mieszkalnych,
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet,
b) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
11) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;:

a) dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe 1 przebudoweg istniejacej sieci
telekomunikacyjnej,

b) dopuszcza si¢ skablowanie istniejgcej sieci telekomunikacyjne;j;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie
wlasnej posesji, w wydzielonym miejscu,

b) dla parku elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania
1 wywozu odpadéw zgodnie z uchwalonymi przepisami lokalnymi;

13)w zakresie urzadzen melioracji podstawowych i szczegétowych:

a) na calej dlugosci ciekow wodnych w granicach objetych planem nalezy
zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dojazdu do koryta ciekéw celem
umozliwienia prac konserwacyjno-remontowych,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji
podstawowe;j i1 szczegotowe;.

§15.

Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) po zakonczeniu robdt budowlanych i montazowych obowigzuje przywrocenie stanu
terenu wokot elektrowni wiatrowych, placéw serwisowych oraz drog umozliwiajace
jego uzytkowanie rolnicze;

2) po zakonczeniu funkcjonowania parku elektrowni wiatrowych, po ostatecznym
demontazu elektrowni wiatrowych, obowigzuje rekultywacja terenéw zajmowanych
przez elektrownie wiatrowe i obstugujace je place serwisowe,

3) do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie terenéw objetych planem.

§16.

Ustala si¢ stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéow R, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci,

2) dla terenow R/Z, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

3) dla terenéw RM, 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

4) dla terenow RU, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci,

5) dla terenéw ZL, 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

6) dlaterenow WS, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

7) dla terenow EW, 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;



8) dla terenéw E, 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;

9) dla terenéw KDL, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
10) dla terenow KDD, 30% wzrostu wartosci nieruchomosci;
11) dla terenow KDW, 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§17.

Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, RS:

1.

Przeznaczenie terendw — tereny rolne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkéw mieszkalnych, garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, a takze innych budynkéw 1 urzadzen obstugujacych dziatalnosé
uslugowg na rzecz rolnictwa, stluzacych produkcji rolnej i przetworstwu rolno-
spozywczemu, wylacznie w ramach zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych 1 punktowych obiektow infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw meteorologicznych do pomiaru wiatru
o maksymalnej wysokosci 200,0 m;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drég,
w odleglosciach okreslonych na rysunku planu;

5) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak cegta ceramiczna,
kamien, drewno, tynki w stonowanej kolorystyce;

6) do pokrycia dachow nalezy stosowa¢ pokrycia ceramiczne lub ich imitacje,
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — obowiazuje

dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowej, z wylaczeniem stref

ograniczonego uzytkowania;

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych

(w tym poddasze uzytkowe),
b) geometria dachu — dachy strome, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 25°
do 45°;

2) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:
a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m,



b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachu do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i1 urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezb¢dnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, o maksymalne;j
wysokosci do 18,0 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05 — maks. 0,6;

5) nakaz pozostawienia min. 70% terenu biologicznie czynnego;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 30% powierzchni dziatki;

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:

- dostgpno$¢ obszaréw poprzez istniejagce drogi publiczne, projektowane i istniejace drogi

wewngtrzne oraz drogi srddpolne.

§ 18.
Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R/Z1, R/Z2, R/Z3, R/Z4, R/ZS5,
R/Z6, R/Z7, R/Z8, R/Z9, R/Z10, R/Z11, R/Z12, R/Z13, R/Z14, R/Z15, R/Z16, R/Z17,
R/7Z18, R/Z19, R/Z720, R/Z21, R/Z722, R/Z23, R/Z24, R/Z25, R/726, R/Z27, R/Z28:
1. Przeznaczenie terenOw — tereny rolne z zakazem zabudowy na staty pobyt ludzi.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe budynkdw, garazowych, gospodarczych, inwentarskich, a takze
innych budynkoéw i urzadzen obstugujacych dziatalno$¢ ustugowa na rzecz rolnictwa,
stuzacych produkcji rolnej i przetwoérstwu rolno-spozywczemu, wytacznie w ramach
zabudowy zagrodowej;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy budynkoéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drég,
w odleglosciach okreslonych na rysunku planu;

4) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak cegla ceramiczna,
kamien, drewno, tynki w stonowanej kolorystyce;

5) do pokrycia dachow nalezy stosowaé pokrycia ceramiczne lub ich imitacje,
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych 1 punktowych obiektéw infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztow meteorologicznych do pomiaru wiatru
o maksymalnej wysokosci 200,0 m.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:

a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,



b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachu do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego o maksymalnej
wysokosci do 12,0 m;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05 — maks. 0,9;

4) nakaz pozostawienia min. 30% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej
dzialce;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dzialki.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dostepno$¢ obszardw poprzez istniejace drogi
publiczne, projektowane i istniejace drogi wewnetrzne oraz drogi §rédpolne.

§ 19.
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2:
1. Przeznaczenie terenOw — tereny zabudowy zagrodowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe budynkéw mieszkalnych, garazowych,
gospodarczych, inwentarskich, a takze innych budynkow i urzadzen obslugujacych
dzialalno$¢ ushugowa na rzecz rolnictwa, stuzacych produkcji rolnej i przetworstwu
rolno-spozywczemu, wytacznie w ramach zabudowy zagrodowe;j;

2) ustala si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia rozbudowy, remontu,
przebudowy, z mozliwoscig zwigkszenia parametrow zabudowy o 20%;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drég,
w odleglosciach okreslonych na rysunku planu;

4) w elewacjach budynkéw stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak cegla ceramiczna,
kamien, drewno, tynki w stonowanej kolorystyce;

5) do pokrycia dachow nalezy stosowaé pokrycia ceramiczne lub ich imitacje,
w odcieniach koloru czerwonego, bragzowego lub szarego.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje
dopuszczalny poziom hatasu jak dla zabudowy zagrodowe;.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) parametry zabudowy budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowe;:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe),

b) geometria dachu — dachy strome, kat nachylenia gléwnych potaci dachu od 25°
do 45°;

2) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:
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a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachu do 45°;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i1 urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego o maksymalnej
wysokosci do 18,0 m;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05 — maks. 0,9;

5) nakaz pozostawienia min. 30% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej
dzialce;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dzialki.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki — 1000,0 m?.
6. Zasady dostepu komunikacyjnego:
1) dla terenu oznaczonego symbolem RM1 z drogi oznaczonej symbolem KDD5;

2) dla terenu oznaczonego symbolem RM?2 z drogi oznaczonej symbolem: KDD3.

§ 20.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem: RUI:
1. Przeznaczenie terenow — tereny obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe budynkéw garazowych, gospodarczych,
inwentarskich, a takze innych budynkow i urzadzen obslugujacych dziatalno$¢
uslugowg na rzecz rolnictwa, stluzacych produkcji rolnej i przetworstwu rolno-
Sspozywczemu;

2) ustala si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy z mozliwoscig rozbudowy, remontu,
przebudowy, z mozliwoscig zwigkszenia parametrow zabudowy o 20%;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,
w odleglosciach okreslonych na rysunku planu;

4) w elewacjach budynkow stosowaé materiaty tradycyjne, takie jak cegla ceramiczna,
kamien, drewno, tynki w stonowanej kolorystyce;

5) do pokrycia dachow nalezy stosowaé pokrycia ceramiczne lub ich imitacje,
w odcieniach koloru czerwonego, brazowego lub szarego.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej, inwentarskiej itp.:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie 12,0 m, do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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5.

b) geometria dachu — dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci
dachu do 45°;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego o maksymalnej
wysokosci do 18,0 m;

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: min. 0,05 — maks. 0,9;

4) nakaz pozostawienia min. 30% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej
dzialce;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dzialki.

Zasady dostepu komunikacyjnego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem RU1 z drogi oznaczonej symbolem KDW17.

§21.
Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZL1, Z1L2, ZL3, Z1.4, ZL5, Z1.6,
ZL7:
1. Przeznaczenie terenow — tereny lasow 1 dolesien.

2.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z ich przeznaczeniem;
2) obowiazuje zakaz zabudowy.
Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw— nie wymagaja okreslenia.
Zasady dostepu komunikacyjnego:

1) dla terenu oznaczonego symbolem ZL1 z drogi oznaczonej symbolem KDW2;

2) dla terenu oznaczonego symbolem ZL2 z drogi oznaczonej symbolem KDW3;

3) dla terenu oznaczonego symbolem ZL3 z drogi oznaczonej symbolem KDW6;

4) dla terenu oznaczonego symbolem ZL4 z drogi oznaczonej symbolem KDWS;

5) dla terendw oznaczonych symbolami ZL5, ZL6, ZL7 poprzez drogi $rodpolne.

§ 22.

Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WS1, WS2, WS3, WS4, WS5,
WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12:

1.
2.

Przeznaczenie terendw — tereny wod powierzchniowych srodladowych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczalne obiekty towarzyszace — urzadzenia hydrotechniczne zabezpieczajace
brzegi wadd;
2) dopuszcza si¢ wykorzystanie zbiornikdéw jako zbiorniki ppoz.;
3) dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury techniczne;.
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3.

4.

Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow— nie wymagaja okreslenia.

Zasady dostepu komunikacyjnego — dostgpnos¢ komunikacyjna z drog publicznych
1 wewnetrznych oraz z istniejgcych drog sroédpolnych.

§ 23.

Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: EW1, EW2, EW3, EW4, EWS,
EW6, EW7, EWS8, EW9, EW10, EW11:

1.
2.

Przeznaczenie terenow — tereny elektrowni wiatrowych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drég,
w odleglosciach okreslonych na rysunku planu;

2) szczegbdlowa lokalizacja poszczeg6dlnych elektrowni wiatrowych zostanie okreslona na
etapie projektu budowlanego;

3) ustala si¢ lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych w ilosci:

a) naterenach EW2, EW3, EW4, EW5, EW6, EW7, EW8, EW9, EW10 po jednej
elektrowni w kazdym z terenow,
b) naterenach EW1, EW11 po dwie elektrownie w kazdym z terenow;

4) maksymalny obszar zajmowany pod jedna elektrownie wiatrowg wraz z placem
serwisowym nie moze przekraczaé 4000,0 m?;

5) teren nie zajety pod elektrownie wiatrowa, plac serwisowy, droge dojazdowa, i stupy
linii elektroenergetycznych nalezy wykorzysta¢ jako rolniczy;

6) dopuszcza si¢ oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenéw do maksymalnej
wysokosci 2,0 m;

7) ustala si¢ mozliwo$¢ przekroczenia linii rozgraniczajacych terenow elektrowni
wiatrowych przez $migta;

8) zakaz wykorzystania konstrukcji wiezy jako no$nika reklamowego, zakaz nie
obejmuje oznaczen producenta, inwestora lub wiasciciela elektrowni wiatrowej na
gondolach.

9) dopuszcza si¢ lokalizacje liniowych 1 punktowych obiektow infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)dopuszcza si¢ lokalizacje masztéw meteorologicznych do pomiaru wiatru
o maksymalnej wysokosci 200,0 m.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zgodnie z § 7.

Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

1 minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej do 200,0 m w stanie wzniesionego
$migla;

2) maksymalna moc nominalna elektrowni wiatrowej do 3,5 MW.

5. Zasady dostepu komunikacyjnego:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami EW1, EW2 z drdg oznaczonych symbolami
KDW4, KDWS5;

2) dla terenu oznaczonego symbolem EW3 z drogi oznaczonej symbolem KDW7;

3) dla terenu oznaczonego symbolem EW4 z droég oznaczonych symbolami KDWS,
KDWO9;

4) dla terenu oznaczonego symbolem EWS5 z drogi oznaczonej symbolem KDW11;

5) dla terenu oznaczonego symbolem EW6 z drogi oznaczonej symbolem KDW12;

6) dla terenu oznaczonego symbolem EW7 z drogi oznaczonej symbolem KDW13;

7) dla terenu oznaczonego symbolem EWS8 z drog oznaczonych symbolami KDW14,
KDW15;

8) dla terenu oznaczonego symbolem EW9 z drogi oznaczonej symbolem KDW15;

9) dla terenu oznaczonego symbolem EW 10 z drogi oznaczonej symbolem KDW16;

10) dla terenu oznaczonego symbolem EW11 z drogi oznaczonej symbolem KDD3;

11) dopuszcza si¢ budowe innych niz wyznaczone na rysunku planu drog wewnetrznych.

§ 24.
Dla terenéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem: E1:
1. Przeznaczenie terenoOw — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do linii rozgraniczajacych drog,
w odleglosciach okreslonych na rysunku planu;
2) ustala si¢ lokalizacje GPO (gtownego punktu odbioru);
3) ustala si¢ nakaz ogrodzenia terenu;
4) minimalna wysoko$¢ ogrodzenia 2,0 m.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.
4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:
1) parametry zabudowy infrastruktury technicznej itp.:
a) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 9,0 m,
b) geometria dachu — dachy ptaskie;
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2) wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,01 — maks. 1,0;
3) nakaz pozostawienia min. 10% terenu biologicznie czynnego na kazdej wydzielonej
dzialce;
4) obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie, nie powinien przekracza¢ 90% powierzchni dzialki.
5. Zasady dostepu komunikacyjnego — dla terenu oznaczonego symbolem E1 z drog
oznaczonych symbolem KDW5, KDW7.

§ 25.
Dla terendéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2:
1. Przeznaczenie terenu — tereny publicznych drég lokalnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) w liniach rozgraniczajacych drég ustala si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych
oraz zatok autobusowych;
3) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku lokalizacji nowych zjazdoéw oraz
przebudowy istniejacych.
3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.

§ 26.
Dla terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS5:
1. Przeznaczenie terenu — tereny publicznych drog dojazdowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku lokalizacji nowych zjazdow oraz
przebudowy istniejacych.
3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.

§ 27.
Dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4,
KDWS5, KDW6, KDW7, KDW8, KDWY, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14,
KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20:
1. Przeznaczenie terenow — tereny drég wewngtrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) szerokos$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych do 7,0 m;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zmiane parametréw droég wewngtrznych;
3) ustala si¢ stosowanie nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych do
utwardzenia drog wewnetrznych;
4) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku lokalizacji nowych zjazdéw oraz
przebudowy istniejacych.
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3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wymagaja
okreslenia.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 28.
Na cele nierolnicze przeznaczone sg grunty rolne kl. IIT o tgcznej powierzchni 0,6730 ha, dla
ktorych uzyskano zgode na zmiang przeznaczenia.
§ 29.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czluchow.

§ 30.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz na
stronie internetowej Gminy.

§ 31.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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