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z dnia 11 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Niezywieé, gmina Czluchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 2351 730) w zwiazku z uchwatg Nr XXVI1/225/17 Rady
Gminy Czluchow zdnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Niezywig¢é, gmina Czluchow, Rada Gminy
Czluchow uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Niezywie¢, gmina
Czluchow, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku planu w skali
1: 1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaly.

2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — ze wzglgdu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — ze wzgledu na brak takich terenéw,
obszarow, obiektow oraz krajobrazow priorytetowych;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszarow;

6) granic obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na brak
potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

7) granic obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania
takich obszarow;
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8) granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddzialywania tych urzadzen na
srodowisko — ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenows;

9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — ze wzgledu
na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

10) granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze wzgledu na brak wystgpowania takich
terenow;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych — ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenow;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych — ze wzgledu na brak takich pomnikoéw oraz ich stref
ochronnych;

13) granic terenéw zamknigtych i granic stref ochronnych terendow zamknietych — ze wzgledu na brak takich
terenoéw oraz ich stref ochronnych.

§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dojazd — dojazd pojazdem samochodowym:;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wylgcznie
budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdéw odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni i innych podobnych elementow budynkow, ktorych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

3) obiekt wbudowany w budynek — pomieszczenie lub wyodrebniona grupa powigzanych ze soba
pomieszczen, stanowigce funkcjonalng calo$¢, nalezgca do danej kategorii przeznaczenia terenu
i znajdujace si¢ w budynku, w ktorym zajmuja nie wigcej niz 30% jego powierzchni catkowitej;

4) parking przyuliczny — odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie bedace elementem pasa drogowego,
przy czym kazde z tych miejsc dostepne jest bezposrednio z przylegtej drogi;

5) parking samodzielny jednopoziomowy — jednokondygnacyjna budowla lub budynek przeznaczony do
przechowywania samochodow;

6) parking terenowy otwarty — jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie opierajgce
si¢ na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

7) parking wbudowany — cze$¢ budowli lub budynku przeznaczona do przechowywania samochodow;

8) przeznaczenie podstawowe terenu — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowac¢ na danym
terenie (w sposob okre$lony w ustaleniach planu);

9) przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sa dopuszczone na danym terenie;

10) przeznaczenie uzupelniajace terenu — czes¢ przeznaczenia terenu, ktora uzupetlnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe (W sposob okreslony w ustaleniach planu);

11) sieci uzbrojenia — przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieplownicze, linie kablowe
sieci telekomunikacyjnej 1 elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, atakze urzadzenia
melioracyjne wraz z urzgdzeniami niezbg¢dnymi do ich funkcjonowania;

12) szpaler zieleni— pojedynczy lub podwdjny szereg drzew lub krzewow, ktorego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

13) teren — cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem.

§ 3. 1. Integralng cze¢scig planu jest rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem tozsame z granicami terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szpaler zieleni;

6) miejsca wskazania szeroko$ci drogi w liniach rozgraniczajacych;

7) miejsce wskazania odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajace;.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czluchow stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 4 do uchwaly.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespot takich budynkéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2) zabudowa rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej;

3) zabudowa pensjonatowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania turystycznego,
w tym pensjonaty, gospody, schroniska, w tym schroniska miodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innego przeznaczenia terenu;

4) handel detaliczny — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace sprzedazy detalicznej, przystosowane do
przyjmowania klientow, o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m?, oraz punkty sprzedazy
zaktadow, gier losowych oraz loteryjnych izakladow sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi,
nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw;

5) gastronomia — nalezy przez to rozumie¢ restauracje, bary, kawiarnie, wtym kawiarnie internetowe,
cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdéwki, obiekty stuzace dzialalno$ci kateringowej, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

6) pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane do
potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7) biura — nalezy przez to rozumie¢ budynki Iub ich czgéci, w ktorych prowadzi si¢ dziatalno$¢ zwigzana
z zarzgdzaniem, dziatlaniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami, projektowaniem,
obsluga nieruchomos$ci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesOw, pracami badawczo-
rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalno$cig wydawnicza, reklama, thumaczeniami, $wiadczeniem ushug
turystycznych poza udzielaniem noclegdéw, przetwarzaniem i przesylaniem informacji, informatyka,
przygotowywaniem programow telewizyjnych iradiowych, przyjmowaniem przesylek, administracja,
wymiarem sprawiedliwo$ci, zarzadzaniem obrong narodowa, policjg, straza pozarng i stuzbami ochrony,
reprezentowaniem panstw, instytucjami migdzynarodowymi, atakze podobna dziatalnos¢, ktorej
nie prowadzi si¢ w budynkach lub ich czg¢sciach nalezacych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

8) uslugi drobne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich, kosmetycznych,
zegarmistrzowskich, obiekty napraw artykutow uzytku osobistego iuzytku domowego, konserwacji
i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety
masazu, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4 - Poz. 3190

9) obiekty opieki nad dzieckiem — nalezy przez to rozumie¢ ztobki, kluby dziecigce, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10) obiekty do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ budowle lub budynki iich czgsci takie jak parkingi
wbudowane, parkingi samodzielne jednopoziomowe, parkingi terenowe otwarte, parkingi przyuliczne,
parkingi dla rowerow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

11) zielen;
12) place zabaw;

13) terenowe urzadzenia sportowe — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania sportu
i rekreacji, w tym kapieliska i plaze, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezagcymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

14) wody powierzchniowe S$rodladowe — nalezy przez to rozumie¢ cieki izbiorniki wodne wraz ze
zZwigzanymi z nimi obszarami, w tym shuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budynki stuzace
gospodarce wodnej, budowle hydrotechniczne, z wyjatkiem sitowni i elektrowni wodnych, pompowni,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15) drogi wewngtrzne;

16) ciagi piesze;

17) ciagi pieszo-rowerowe;
18) stacje transformatorowe;
19) stacje gazowe;

20) obiekty infrastruktury wodociaggowej — nalezy przez to rozumie¢ studnie publiczne, urzadzenia stuzace do
ujmowania i magazynowania wod, pompownie wod, hydrofornie, urzadzenia regulujace cisnienie wody,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

21) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen kanalizacyjnych
shuzacych do wprowadzania Sciekéw do wod lub do ziemi, urzadzenia podczyszczajace i oczyszczajace
Scieki oraz przepompownie $Sciekow, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1) ustugi — grupa obejmuje kategorie:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

) pracownie artystyczne,

d) biura,

e) ustugi drobne,

f) obiekty opieki nad dzieckiem;
2) obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:

a) stacje transformatorowe,

b) stacje gazowe,

¢) obiekty infrastruktury wodociagowej,

d) obiekty infratsruktury kanalizacyjne;.

3. Na kazdym terenie dopuszcza si¢ zielen i urzgdzenia budowlane towarzyszace kategoriom przeznaczenia
dopuszczonym na tym terenie.
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Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) w odniesieniu do budowli, nieprzekraczalne linie zabudowy dotycza budowli przekrytych dachem,
z zastrzezeniem pkt. 15;

2) wysoko$¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzona od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wieksza niz 10m, oile ustalenia dla terenéw
nie stanowig inaczej;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych oraz garazy, mierzona od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigksza niz 7m;

4) dopuszcza sig¢ pokrycie dachow:
a) dachowka lub innym materialem ceramicznym,
b) tupkiem,
c) gontem,
d) strzecha;
5) dopuszcza si¢ materiat oktadzinowy $cian budynkéw lub budowli przekrytych dachem wytacznie jako:
a) tynk,
b) cegla klinkierowa,
¢) kamien,
d) tupek,
e) drewno lub gont drewniany;

6) dopuszcza si¢ stosowanie tynkéw w kolorze bialym, szarym oraz w innych kolorach jasnych stonowanych
rozbielanych, z jednoczesnym wykluczeniem koloréw podstawowych oraz jaskrawych;

7) wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ rowna lub wigksza od 0, o ile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

8) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 9;

9) trzecig kondygnacj¢ nadziemng dopuszcza si¢ wylgcznie w poddaszach budynkow przekrytych dachami
o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wigkszym niz 25°;

10) obiekty o wymiarze pionowym mierzonym od poziomu terenu do ich najwyzszego punktu nie mniejszym
niz 50 m podlegaja zgloszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad Ilotnictwem wojskowym oraz
oznakowaniu jako przeszkody lotnicze, a obiekty o wysokosci 100 m i wigcej powyzej poziomu terenu
podlegaja zgtoszeniu do wlasciwego organu nadzoru nad lotnictwem cywilnym oraz oznakowaniu jako
przeszkody lotnicze;

11) potacie dachowe dopuszcza si¢ wyltacznie o kacie nachylenia nie mniejszym niz 25° i nie wigkszym niz
45°, z zastrzezeniem pkt 13;

12) obowiazuja dachy strome, dwuspadowe o symetrycznych potaciach lub wielospadowe, z dopuszczeniem
naczotkow, lukarn, okien potaciowych itemu podobnych rozwigzan, oile ustalenia dla terenow
nie stanowig inaczej;

13)dla garazy 1ibudynkow gospodarczych dopuszcza si¢ dachy o nachyleniu potaci dachowych
nie mniejszym niz 0° i nie wigkszym niz 45°;

14) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 11 i 12, nie dotyczy obiektéw infrastruktury techniczne;j;

15) dla obiektow infrastruktury technicznej nie obowigzuja linie zabudowy oraz ustalenia dla terenow
dotyczace:

a) udziatu powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej,
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b) wskaznika intensywnosci zabudowy,
¢) udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania Srodowiska i krajobrazu oraz
ochrony przyrody:

1) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowiazuje zielen lub teren biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U naleza do terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

§ 7. Obowiazuje nastepujace ustalenie dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw —
w przypadku gdy podczas prowadzenia prac ziemnych, dojdzie do przypadkowego odkrycia przedmiotu
posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrgbne.

§ 8. Wyznacza si¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.

§ 9. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 900 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego, budynku rekreacji indywidualnej
i budynku w zabudowie pensjonatowej, o ile ustalenia dla terenéw nie stanowig inaczej,

b) 450 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, o ile ustalenia dla
terendw nie stanowia inaczej,

¢) dla pozostatych obiektow bez ograniczen;
3) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m,
4) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 30°;

§ 10. 1. Dojazd do terendow dopuszcza si¢ wylacznie od terenow przylegltych drog wewnetrznych, o ile
ustalenia dla terendow nie stanowig inacze;j.

2. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojazdow:

1) obowiazuja miejsca postojowe przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 16 do 40,

¢) 3 migjsca postojowe — jezeli liczba miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigcej niz 100;

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych towarzyszace poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastgpujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej — 1 miejsce
postojowe na 1 mieszkanie wdomu mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku rekreacji
indywidualne;,

b) dla pozostatych kategorii przeznaczen terenu — 5 miejsc postojowych na 200 m? powierzchni uzytkowej
lub powierzchni sprzedazy;

3) miejsca postojowe, o ktorych mowa w pkt 2 nalezy sytuowaé na terenie i dziatlce budowlanej, na ktorym
usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

4) dopuszcza si¢ wylacznie nastepujace rodzaje obiektow do parkowania pojazdow:

a) parkingi wbudowane,
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b) parkingi samodzielne jednopoziomowe,

¢) parkingi terenowe otwarte,

d) parkingi przyuliczne,

e) parkingi dla rowerow.

§ 11. Obowiazujg nastegpujace ustalenia dotyczace systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ sieci uzbrojenia;
2) zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ wylacznie z sieci wodociggowej oraz studni glgbinowych;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych dopuszcza si¢ siecig kanalizacyjna, zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ budowe szczelnych bezodptywowych zbiornikow lub przydomowych oczyszczalni $ciekow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢: z lokalnych zZrddet ciepta tradycyjnych i opartych na zrodtach energii
odnawialnej, przy czym zaleca si¢ uzywanie urzadzen grzewczych o duzej sprawno$ci energetycznej
1 niskoemisyjnych technologiach spalania;

6) zaopatrzenie w gaz dopuszcza si¢:
a) z sieci gazowe;j,
b) ze zbiornikéw indywidualnych;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng dopuszcza si¢ z sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy nie przekraczajacej 40kW;

8) przewody wodociagowe i kanalizacyjne dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
9) linie kablowe sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ wytacznie jako podziemne;
10) gazociagi dopuszcza si¢ wylacznie jako podziemne;

11) przy odprowadzaniu wod opadowych i roztopowych obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu tych woéd w miejscu opadu, w szczegdlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu oraz retencjonowanie tych wod na dziatce budowlane;.

§ 12. Okresla si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla:

1) IMN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U na 30%;
2) 5ZP, 6ZP na 3%;
3) 1IKDW, 2KDW na 3%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow

§13.1.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej
1 zabudowy ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
¢) zabudowa pensjonatowa;
2) uzupehiajace:
a) ushugi,
b) terenowe urzadzenia sportowe,

¢) obiekty do parkowania,
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d) drogi wewngtrzne,

e) wody powierzchniowe srodladowe,
f) zielen,

g) ciagi piesze,

h) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktorym mowa wust. I, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace uksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej i ushug - 30%,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej 25%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla zabudowy pensjonatowej i ustug — 0,9,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,75;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej i ushug,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy rekreacji indywidualne;.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci;
2) powierzchnia dzialki nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1000 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego, budynku rekreacji
indywidualnej i budynku w zabudowie pensjonatowej,

b) 600 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
¢) dla pozostatych obiektow bez ograniczen.

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDW oraz od drogi usytuowanej po
zachodniej stronie obszaru objg¢tego planem.

§14.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej
i zabudowy uslugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN,U ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualne;j,
c¢) zabudowa pensjonatowa;
2) uzupetiajace:
a) ushugi,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
¢) obiekty do parkowania,

d) drogi wewngtrzne,
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e) wody powierzchniowe srodladowe,
f) zielen,

g) ciagi piesze,

h) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) wysoko$¢ budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzona od poziomu terenu przy budynku lub budowli
do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wigksza niz 12m;

4) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej i ustug - 30%,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej 25%;

5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej i ustug — 0,9,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,75;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej:

a) 50% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej i ustug,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy rekreacji indywidualne;.
7) obowiazuje szpaler zieleni wskazany na rysunku planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenu 1KDW oraz poprzez teren 6ZP od terenu
1KDW z zachowaniem istniejacych zadrzewien.

§15.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy rekreacji indywidualnej
i zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MN,U oraz 4MN,U ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa rekreacji indywidualnej,
c¢) zabudowa pensjonatowa;
2) uzupehniajace:
a) ustugi,
b) terenowe urzadzenia sportowe,
c) obiekty do parkowania,
d) drogi wewngtrzne,
e) wody powierzchniowe $rodladowe,
f) zielen,
g) ciagi piesze,
h) obiekty infrastruktury techniczne;j.
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2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuja nastgpujgce ustalenia dotyczace uksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna dopuszcza si¢ wylacznie jako budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace i w zabudowie blizniaczej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

3) udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej i ustug - 30%,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej 25%;

4) warto$¢ wskaznika intensywnos$ci zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy pensjonatowej i ustug — 0,9,
b) dla zabudowy rekreacji indywidualnej — 0,75;
5) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmnie;j:

a) 50% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
pensjonatowej i ushug,

b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy rekreacji indywidualne;.

3.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, obowigzuje nastgpujace ustalenie dotyczace systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszcza si¢ wylacznie od terenow 1KDW i2KDW oraz od drogi
usytuowanej po wschodniej stronie obszaru objetego planem.

§ 16. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 5ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen;
2) place zabaw;
3) terenowe urzadzenia sportowe;
4) wody powierzchniowe $rodladowe;
5) ciagi piesze;
6) ciagi pieszo-rowerowe;
7) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obowiazuje powigzanie terenu zieleni 5SZP z terenem zieleni 6ZP szpalerem zieleni wskazanym na rysunku
planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszcza si¢ od terenu 1KDW poprzez teren 1MN,U oraz 2KDW poprzez
teren 3MN,U.

§ 17. 1. Dla terenu zieleni oznaczonego na rysunku planu symbolem 6ZP ustala si¢ przeznaczenie:
1) zielen;
2) place zabaw;
3) terenowe urzadzenia sportowe;
4) wody powierzchniowe $rodladowe;
5) ciagi piesze;

6) ciagi pieszo-rowerowe;
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7) obiekty do parkowania;
8) drogi wewngtrzne;
9) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlanej;

2) obiekty do parkowania dopuszcza si¢ wylacznie jako parkingi terenowe otwarte, parkingi przyuliczne
i parkingi dla rowerows;

3) obowiazuje powigzanie terenu zieleni 6ZP z terenem zieleni SZP szpalerem zieleni wskazanym na rysunku
planu.

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, obowigzuje nastgpujace ustalenia dotyczace systemu
transportowego - dojazd do terenu dopuszcza si¢ wytacznie od terenu 1IKDW.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) drogi wewngtrzne;
2) zielen;
3) ciagi piesze;
4) ciagi pieszo-rowerowe;
5) obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia, dotyczace zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, przy czym w miejscu wskazanym
na rysunku planu obowigzuje szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m;

2) obowigzuje zielen.
§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDW ustala si¢ przeznaczenie:
1) drogi wewnetrzne;
2) ciagi piesze;
3) ciagi pieszo-rowerowe;
4) obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje nastepujace ustalenie, dotyczace zagospodarowania
terenu - szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu, przy czym w migjscu
wskazanym na rysunku planu obowigzuje szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cztuchow.
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§ 21. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr [X.87.2019
Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 11 czerwca 2019 1.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czluchéw

Rada Gminy Czluchow stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Niezywig¢, gmina Czluchow nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow przyjetym uchwata Nr XXXVIII/352/18 Rady Gminy
Czluchow z dnia 19 czerwca 2018r.
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Zakacznik Nr 3 do uchwatly Nr IX.87.2019
Rady Gminy Cztuchéw

z dnia 11 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Niezywiec,
gmina Czluchow nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 4 do uchwatly Nr [X.87.2019
Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 11 czerwca 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy bedg finansowane
z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze Srodkow
zewngetrznych.
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