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UCHWALA NR XXXII1.389.2021
RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 7 wrze$nia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéow polozonych
w obrebach geodezyjnych Niezywiec i Rychnowy

Na podstawie Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz. U. z2021r. poz.74lze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2021 r.poz. 1372) oraz w zwiazku z uchwata Nr XVIIL.216.2020 z dnia 20 marca 2020 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania terendéw potozonych w obrebach
geodezyjnych Niezywie¢ i Rychnowy

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do Uchwaly Nr XVII.216.2020 Rady Gminy Czluchow z dnia 20 marca 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
polozonych w obrebach geodezyjnych Niezywig¢ i Rychnowy po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchoéw” uchwalonego
uchwata Nr XLII/282/13 Rady Gminy Czluchow z dnia 19 sierpnia 2013 roku, zmienione uchwata Rady
Gminy Cztuchéw Nr IV/36/15 z dnia 25 marca 2015 roku oraz zmienione uchwala Rady Gminy Czluchéw Nr
XXXVII/352/2018 Rady Gminy Czluchow zdnia 19 czerwca 2018r., zmienione uchwala Rady Gminy
Czluchow Nr XXX/351/2021 Rady Gminy Czluchéw z dnia 28 maja 2021r., uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebach geodezyjnych Niezywigci Rychnowy
gmina Czluchdéw, o powierzchni okoto 95,82 ha, w granicach okre$lonych na zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Integralne czgsci uchwaty stanowia:
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, jako zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury, jako
zatgcznik nr 3;

4) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (plik gml) —zatacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumieé teren wydzielony granicami wilasno$ciowymi, ktorego
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury
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technicznej spetniaja wymogi realizacji budynkow wynikajace z przepisow odrgbnych iaktow prawa
miejscowego;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
frontowa budynku (za wyjatkiem takich elementow architektonicznych, jak ganek, balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego), bez
mozliwosci jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 ust.1;
4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty, na ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie graficznej;

6) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate okreslong w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) terenie biologicznie czynnym nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni tarasow

i stropodachow z takg nawierzchnig oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng wegetacje ro$lin,
o0 powierzchni nie mniejszej niz 10 m? , oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;
8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

9) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do goérnej
plaszczyzny stropu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowa,
lacznie z gruboscia izolacji cieplnej iwarstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gornej
powierzchni innego przekrycia;

10) obiekty techniczne —nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane niebgdace budynkiem Iub obiektem
malej architektury typu: wolnostojace instalacje przemystowe, konstrukcje oporowe, boksy i zasieki
budowlane, atakze urzadzenia techniczne stanowigce odrgbne pod wzgledem technicznym czgéci
przedmiotows ktadajacych si¢ na cato$¢ uzytkowa.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé
zgodnie

z ogolnie obowigzujacymi przepisami prawa.
§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obslugi i zagospodarowania terenu nastepuje
w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia ogdlne planu, okreslone w rozdziale 3 uchwaty;
3) ustalenia szczegotowe planu, okre$lone w rozdziale 4 uchwaty.
2. Ustalenia ogélne zapisane sa w nastepujacej formie
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej;
6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
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8) granice isposoby zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;
12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

14) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze obszar6w wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji;

15) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci;
16) tereny dla realizacji celow publicznych.
3. Ustalenia szczegolowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki poszczegélnych terenow.

Rozdzial 2.
Oznaczenia graficzne planu

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i ro6znych zasadach zagospodarowania;

3) linie zabudowy, nieprzekraczalne;

4) symbole identyfikujace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych sposobach zagospodarowania.
2. Oznaczenia graficzne nie bedgce ustaleniami planu, a stanowigce elementy informacyjne to:

1) granice ztoza;

2) zielen izolacyjna;

3) enklawy zieleni i wod istniejace;

4) staw istniejacy;

5) tereny lesne istniejace;

6) strefa ochronna wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

Rozdzial 3.
Ogélne ustalenia planu

§ 5. 1. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniulub réznych
zasadach zagospodarowaniaW granicach planu ustala si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) tereny powierzchniowej eksploatacji kopalin — PG;

2) teren produkcyjno-gospodarczy — P;

3) tereny produkcji, sktadow i magazynéw i ustug - PU;

4) tereny rolnicze, zieleni i wody - RZW;

5) teren zieleni, lesny- ZN/LS;

6) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu literami - KDW;

7) tereny drog lokalnych -KDL.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -4- Poz. 3639

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) kolorystyka pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych w odcieniu grafitu, szaro$ci;

2) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym, np. tynk (w tonacji bieli, bezu lub szaro$ci),
beton;

3) dopuszcza sig¢ pokrycie elewacji blachg dla zabudowy produkcyjnej i magazynow;

4) dopuszcza si¢ obiekty tymczasowe do celow produkcyjnych oraz sktadowych, administracyjnych, socjalno-
bytowych;

5) w zwiazku z planowang eksploatacja ztoza, nalezy zachowa¢ pasy ochronne, o ktérych mowa
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu 1.PG i 2.PG;

6) obowigzuje nakaz rekultywacji terenu po eksploatacji zloza, przeprowadzonej, w miar¢ mozliwosci
techniczno-organizacyjnych i stosownie do wymogow bezpieczenstwa, sukcesywnie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje ograniczenie wycinki drzew do minimum (tylko pod zabudowe i ciggi komunikacyjne);

2) obowigzuje wyznaczenie na kazdej nieruchomos$ci miejsca przeznaczonego do czasowego gromadzenia
odpadow statych;

3) uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodia zanieczyszczen dla srodowiska
wodno - gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji;

4) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza,

a powodowane przez halas, wibracje, zaktocenia elektroenergetyczne i promieniowanie, nie moga wykraczaé
poza granice nieruchomosci zajmowanej przez inwestycje je wywotujace;

5) gromadzenie iusuwanie odpadow stalych musi odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;
6) uzytkowanie terenu nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska,

z zastrzezeniem pkt 10;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje dziatalno$ci mogacej prowadzi¢ do okresowego przekroczenia dopuszczalnych
wielkosci oddziatywania na $rodowisko przez wytwarzanie hatasu, wibracji, pol elektromagnetycznych,
zanieczyszczania powietrza, gleby na terenie, na ktérym to oddziatywanie jest wytwarzane, przy czym
prowadzacy dzialalno$¢ jest zobowigzany do podejmowania srodkéw technicznych i organizacyjnych tak,
aby nie dopusci¢ do wystepowania przekroczen norm na terenach sgsiednich nieruchomosci;

8) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych lub nieemisyjnych do celow grzewczych zgodnych
przepisami szczegolnymi;
9) wody opadowe splywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczane

W stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan obowigzujacych przepisow, sposob odprowadzenia wod
opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac

na nich szkod;

10) obiekty 1ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwo$ci
spowodowanych wilasnym przedsiewzicciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze obj¢tym planem i w otoczeniu, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

12) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi 1 telekomunikacyjnymi, dla ktérych obowigzuja zasady dotyczace
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budowy i lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okre$lone w wymaganiach przepisow
szczegdlnych;

13) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystepujacych:
ro$lin, zwierzat i grzybow;

14) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego wilasciciel posiada
tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone

w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

15) prowadzona dziatalno$¢ i zastosowane rozwigzania projektowo - budowlane musza zapewniac

na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.
16) tereny wyrobiska zabezpieczy¢ przed mozliwo$cig wtargniecia zwierzat lesnych.

4, Zasady ksztaltowania krajobrazu — w zakresie ksztaltowania krajobrazu obowiazujg ustalenia zawarte
w ust. 2 okreslajagcym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w ust. 7 okreslajagcym parametry
1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz w ust. 8 okreslajacym zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

1) Na obszarze objetym planem brak jest obiektow oraz stanowisk archeologicznych ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow, jak roéwniez nie wystepuja  ustanowione strefy ochrony archeologiczno —
konserwatorskiej;

2) W przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy odrebne.

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: na obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepuja  obszary  przestrzeni publicznej wrozumieniu  przepisOw  ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — nie ustala si¢ zasad ksztattowania obszarow przestrzeni publiczne;j.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory dla terenow PU wynosi 0,01;
2) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, ktory dla terenéw PU wynosi 0,8.
8. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drog KDW
i KDL;
2) zabudowg nalezy harmonizowa¢ w granicach dzialki, poprzez stosowanie spdjnych rozwigzan
architektonicznych, zblizonych rozwigzan materialowych z zachowaniem dbatosci o detal architektonicznys;
3) obstuga komunikacyjna i minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie ust. 12 niniejszego paragrafu;

4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg dréog pozarowych, wyznaczonych zgodnie
Z przepisami szczegolnymi;

5) dach dwuspadowy o kacie nachylenia do 35°, dopuszcza si¢ dach ptaski lub jednospadowy;
6) kolorystyka pokrycia dachow w obiektach budowlanych w odcieniach grafitu, szarosci;
7) na terenie planu zakazuje si¢ wznoszenia farm wiatrowych.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) w stanie istniejagcym w dacie uchwalenia planu, na obszarze objetym granicami planu nie wystepuje teren
gorniczy i obszar gorniczy;
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2) w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ zloze kruszywa naturalnego Rychnowy I, ktorego
eksploatacja powinna si¢ odbywac¢ zgodnie z projektem zagospodarowania zloza i koncesja na wydobycie
z107;

3) w stanie istniejgcym w dacie uchwalenia planu, na obszarze objetym granicami planu nie wystepuja tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych wynikajace z wydobycia kruszywa powinny by¢ eliminowane
zgodnie z prawem geologicznym i gorniczym oraz zasadami prowadzenia prac gorniczych;

5) na obszarze objetym granicami planu nie wystgpujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig;

6) nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa - dla wojewddztwa
pomorskiego audyt nie zostal sporzadzony.

10. Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu realizacji jednej inwestycji;
2) dla zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow: powierzchnia dziatki min. 2 000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 20 m;
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 45-90 stopni;
5) okreslone parametry nie dotycza:
a) podziatu nieruchomosci pod infrastrukturg techniczng i komunikacyjna,
b) wydzielenia dziatek gruntu na polepszenie warunkéw zagospodarowania.

11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Nakaz zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych lokalizacji budowli
0 wysokosci rownej

i wickszej niz 50,0 m.n.p.t przed wydaniem pozwolenia na budowe.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
a) teren objety planem obstugiwany jest przez droge KDL oraz drogi wewnetrzne KDW,
b) dopuszcza si¢ inne drogi dojazdowe, parkingi.

2) Wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych:
a) wymagane miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnym terenie,

b) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wilasnych iuzytkownikow,
nie mniej niz 1 miejsce na 10 zatrudnionych,

c¢)w ramach wymaganych miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

d) dzialki nowo wydzielane pod drogi wewngtrzne do dwoéch i wigcej dziatek budowlanych powinny
posiada¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0 m, a do jednej dziatki min. 5,0 m,
nie dopuszcza si¢ szeroko$ci pasa ruchu mniejszego niz 2,5 m.

13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1) dopuszcza sig realizacj¢ 1 adaptacje sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej bezposrednio

z obstuga terenu, z wymogiem uwzglednienie jej w projektach zagospodarowania terenéw oraz udostepnienia
stuzbom eksploatacyjnym 1ikonserwujacym na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach
odrebnych.

2) zaopatrzenie w wodg;
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a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej dopuszcza si¢ wiasne ujecie wody w granicach terenu  PU,
P;

b) w przypadku braku technicznych mozliwo$ci zapewnienia wody do celow p.poz. w wymagane;j ilosci
z sieci wodociggowej, zabezpieczy¢ jej wymaganag ilo$¢ w oparciu o rozwigzania indywidualne;

¢) sie¢ wodociagowa projektowa¢ w granicach drog wewngtrznych, dojazdowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci;

3) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej,
b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowe gromadzenie $ciekow

w szczelnych, bezodptywowych, wybieralnych zbiornikach na $cieki (po wykonaniu sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje podigczenie do niej obiektow 1bezwzgledne zlikwidowanie istniejgcych
zbiornikow),

¢) kanalizacj¢ sanitarng projektowac¢ w granicach droég wewnetrznych, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez gestora sieci,

d) dopuszcza si¢ realizacje przepompowni §ciekdw w granicach terenow PG,P, PU.
4) zaopatrzenie w gaz:
a) zasilanie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zbiornikéw gazowych,

b) sie¢ gazowa projektowa¢ w granicach droég wewnetrznych, dojazdowych, zgodnie z warunkami
okreslonymi przez gestora sieci,

¢) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

d) dopuszcza si¢ rozbudowe oraz budowg sieci gazowej, nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane

o szerokosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi,

e) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw technologicznych ze zbiornikow gazu naziemnych

i podziemnych,

f) nalezy zachowac¢ bezpieczenstwo korzystania z instalacji i systemu zgodnie z przepisami szczegolnymi,

g) mozliwos$¢ lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog lub w terenach o innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym, ustugowym, przemystowym, terenach zielonych itd.),

h) w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagéw dopuszcza si¢ lokalizowanie i budowe nowych sieci
gazowych,

i) tereny wchodzace w sktad stref kontrolowanych gazociagéw nalezy przeznaczyé jako tereny zieleni
izolacyjnej.

5) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych kotlowni zasilanych gazem, olejem opatowym, energia
elektryczna, wzglednie innym paliwem ekologicznym (zaleca si¢ niskoemisyjne sposoby zaopatrzenia

w ciepto wykorzystujace nowoczesne technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych),

b) mozliwos¢ zasilania w ciepto w oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrddet ciepta,
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna sieciag elektroenergetyczng; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji
transformatorowych w granicach terenéw PG, P, PU,

b) adaptuje si¢ do zachowania idalszego uzytkowania istniejace obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -8— Poz. 3639

c)dla istniejgcych iplanowanych linii elektroenergetycznych obowiazuje strefa ochronna wolna od
zabudowy o szerokosci:

- 15m dla linii napowietrznych SN (po 7,5m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja shipy),
- 3m dla linii kablowych SN (po 1,5m od osi w obu kierunkach),
- 3m dla linii napowietrznych nN (po 1,5m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja shupy),
- 2m dla linii kablowych nN (po 1m od osi w obu kierunkach),

d) zagospodarowanie w strefie ochronnej winno by¢ uzgodnione z gestorem linii,

e) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (w tym
istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nN - zmiana trasy linii, skablowanie itp.:

- w zakresie zamierzen inwestycyjnych wlasciwego zarzadcy infrastruktury,

-w zakresie zamierzen inwestycyjnych inwestora, uzytkownika lub wtasciciela obiektu lub gruntu
spowodowanych projektowanym w planie zagospodarowaniem, wtym m. in. usuni¢gciem
ewentualnych kolizji z istniejagcymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej,

- proces uzgadniania i warunki realizacji inwestycji reguluja przepisy odrgbne,

f) dopuszcza si¢ budowg obiektow infrastruktury technicznej lokalnej iponadlokalnej, wtym sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych ztechnicznych warunkoéw realizacji inwestycji
i przepiso6w odrgbnych,

g)nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowaé jako podziemne: w przypadkach
uzasadnionych technicznie iekonomicznie dopuszcza si¢ budowe napowietrznych — sieci
elektroenergetycznych,

h) realizacja sieci napowietrznych jest mozliwa, o ile nie jest sprzeczna z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, dobr kultury wspotczesnej oraz krajobrazu kulturowego,

i) trasy infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci w pasach istniejgcych
i projektowanych ciggéw komunikacyjnych.

7) gospodarka odpadami statymi:
a) odpady komunalne segregowacé i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, w miar¢ mozliwosci

z podzialem na frakcj¢ suchg i mokra, a nastepnie wywozi¢ na sktadowisko odpadéw za posrednictwem
koncesjonowanego przedsigbiorstwa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywac,
a nastepnie przekazywaé¢ do miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) wytworca odpadow, stosownie do ilosci wytwarzanych odpadow i ich klasyfikacji, obowigzany jest do
uzyskania odpowiednich pozwolen idecyzji organéw ochrony S$rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

8) telekomunikacja:

a) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrgbnych, przy zachowaniu parametrow wysokosciowych
okreslonych w przepisach odrebnych,

b) podiaczenie do telefonii stacjonarnej, poprzez kanalizacje¢ teletechniczng na warunkach okreslonych
przez gestora sieci,
¢) zabrania si¢ budowy napowietrznych linii telefonicznych,

d) ustala si¢ rozwoj systemOéw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne,

e) zaklada si¢ zapewnienie petnej dostepnosci do taczy telekomunikacyjnych,
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f) przy opracowaniu projektéw  budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejgcg  infrastrukturg
telekomunikacyjng podziemna inadziemna, od ktorej nalezy zachowaé odleglosci zgodne
z obowigzujacymi normami,

) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem

w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

h) wszystkie wystepujace kolizje z istniejgcg siecig nalezy przebudowaé poza pas planowanej zabudowy
lub dostosowag, przestrzegajac obowigzujacych norm, do nowych warunkéw zabudowy,
1) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkow

ze sprowadzeniem ich do wspolnego punktu, do ktorego doprowadzone zostanie przylacze
telekomunikacyjne.

9) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych zterendow objetych granicami
opracowania w obrebie granic wlasnych dziatek poprzez odprowadzenie wod opadowych do zbiornikow
retencyjnych lub retencyjno — rozsaczajacych do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni komunikacji drogowej i placow utwardzonych zwigzanych
z obslugg transportu oraz zterenéw innych powodujacych zanieczyszczenie wod powierzchniowych
wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c)ustala si¢ zakaz powierzchniowego odprowadzenia wod opadowych zdrég, parkingow i placow
utwardzonych w spos6b niezorganizowany,

d) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigey teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych.

14. Zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
1) do czasu realizacji inwestycji okreslonej ustaleniami planu, dopuszcza si¢ dotychczasowe urzadzenie
i uzytkowanie terenu;

2) zasady zagospodarowania obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze
obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji: ustalenia w szczegdélowych przeznaczeniach terenu
Rozdziatu 4.

15. Ustalenia dotyczace wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci zostaly okreslone w szczegélowych ustaleniach planu.

16. Tereny dla realizacji celow publicznych: nie ustala sie.

Rozdzial 4.
Szczegoblowe ustalenia planu

§ 6. Ustalenia dla teren6w oznaczonych w planie symbolami 1.PG:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren eksploatacji powierzchniowej ztoza kruszywa Rychnowy I (w polu A — Zachodnim);

2) teren po eksploatacji zloza moze by¢ przeznaczony dla funkcji: sportowo-rekreacyjnej, rolnej, zieleni
naturalnej, le$nej, wod.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) eksploatacje ztoza odbywac si¢ bedzie zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza ina podstawie
koncesji na wydobycie kopaliny ze ztoza, wydanej w trybie prawa geologicznego i gorniczego;

2) w zagospodarowaniu ztoza nalezy uwzgledni¢ pasy ochronne od: terenéw nienalezacych do uzytkownika
wyrobisk, napowietrznych linii elektroenergetycznych, linii kablowych, publicznych drog kotowych,
zgodnie
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z normg goérniczg - PN -G —-02100 — Goérnictwo odkrywkowe — Szerokos$¢ paséw ochronnych wyrobisk
odkrywkowych;

3) po wyeksploatowaniu ztoza obowigzuje rekultywacja w kierunku przystosowania terenu do funkcji
rekreacyjno-sportowych, dopuszcza si¢ rowniez rekultywacje w kierunku rolnym, leSnym, wodnym

— w powiazaniu z funkcja rekreacyjno-sportowg lub jako funkcje odrebne;

4) ustala si¢ wykorzystanie dla celéw rekultywacyjnych nadktadu magazynowanego w obszarze gorniczym
do czesciowego wypelnienia niecki wyrobiska;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacyjnych gruntow spoza obszaru eksploatacji;

6) miejsca postojowe dla samochoddéw i maszyn gorniczych nalezy zlokalizowaé poza terenami wyrobiska,
wylacznie na wyznaczonych i utwardzonych placach.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych iwykonywania robot, ktére mogg powodowaé trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod oraz zmiang poziomu wod gruntowych i powierzchniowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;

3)nalezy chroni¢ grunt iwody na przedmiotowym terenic przed zanieczyszczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem kopalni, pracg, konserwacja i postojem pojazdéw mechanicznych i maszyn;

4) wydobywanie kruszywa musi si¢ odbywaé¢ z zachowaniem rezimu technologicznego w celu ograniczenia
do minimum mozliwosci skazenia gruntu i wod podziemnych;

5) nalezy utrzymywac w ciaglej sprawnosci pojazdy i sprzet kopalniany, a miejsca tankowania pojazdow
1 maszyn nalezy zabezpieczy¢ przed wyciekiem substancji ropopochodnych;

6) obowiazuje zabezpieczenie terenu wyrobiska przed mozliwoscig sktadowania odpadow;

7) obowiazuje stosowanie rozwigzan zabezpieczajacych teren przed osuwaniem mas ziemnych;

8) nalezy systematycznie monitorowac stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji, przeprowadza¢ zabiegi
majgce na celu umocnienie skarp, zabezpiecza¢ skarpy przed erozjg spowodowang sptywem wod
opadowych oraz likwidowa¢ osuwiska i wymycia;

9) tereny poddane niwelacjom iwykopom nalezy zabezpieczy¢ za pomocg nasadzen zieleni niskiej lub
wykonaniem odpowiednich umocnien mechanicznych;

10) emisja hatasu pochodzaca z planowanego zagospodarowania terenu nie moze powodowaé przekroczen
standardow jakos$ci srodowiska na terenach chronionych akustycznie (zaleca si¢ okresowe badania poziomu
hatasu w sasiedztwie zabudowan mieszkalnych);

11) obowigzuje stosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore

w maksymalnym stopniu przyczynig si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony,
obudowy, itp.) oraz zminimalizuja oddzialywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociggu (zaleca si¢
odstapienie od eksploatacji kruszywa w porze nocnej).

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen obstugi technicznej o charakterze obiektow tymczasowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) w zagospodarowaniu zloza nalezy uwzglgdni¢ pasy ochronne od: terendw nie nalezacych do uzytkownika
wyrobisk, napowietrznych linii elektroenergetycznych, linii kablowych, publicznych drog kotowych,
zgodnie

z normg goérnicza - PN — G — 02100 — Goérnictwo odkrywkowe — Szeroko$¢ paséw ochronnych wyrobisk
odkrywkowych;

3) eksploatacja ztoza odbywac si¢ bedzie systemem odkrywkowym zgodnie z warunkami okreslonymi

w koncesji.
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5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 5.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
1) zgodnie z rozdziatem 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 10.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektow isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej i elektroenergetycznej; czy gazowe;;

3) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 1211 13.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 §5 ust. 10.
9. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 7. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 2.PG:
1. Przeznaczenie terenu -
1) teren eksploatacji powierzchniowej ztoza kruszywa Rychnowy I (w polu B — Wschodnim);

2) teren po eksploatacji ztoza moze by¢ przeznaczony dla funkcji: sportowo-rekreacyjnej, rolnej, zieleni
naturalnej, lesnej, wod.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) eksploatacje ztoza odbywaé si¢ bedzie zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza ina podstawie
koncesji na wydobycie kopaliny ze zloza, wydanej w trybie prawa geologicznego i gorniczego;

2) w zagospodarowaniu ztoza nalezy uwzgledni¢ pasy ochronne od: terendow nie nalezacych do uzytkownika
wyrobisk, terenow lesnych (w obszarze planu - wyrdznionych na rysunku planu), napowietrznych linii
elektroenergetycznych, linii kablowych, publicznych drég kotowych, zgodnie z normg gorniczg - PN — G —
02100 — Gornictwo odkrywkowe — Szeroko$¢ pasow ochronnych wyrobisk odkrywkowych;

3) po wyeksploatowaniu ztoza obowigzuje rekultywacja w kierunku przystosowania terenu do funkcji
rekreacyjno-sportowych, dopuszcza si¢ rowniez rekultywacje w kierunku rolnym, leSnym, wodnym — w
powigzaniu z funkcjg rekreacyjno-sportowg lub jako funkcje odrebne;

4) ustala si¢ wykorzystanie dla celow rekultywacyjnych nadktadu magazynowanego w obszarze gorniczym
do czg$ciowego wypetnienia niecki wyrobiska;
5) dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow rekultywacyjnych gruntéw spoza obszaru eksploatacji;

6) miejsca postojowe dla samochodow i maszyn gorniczych nalezy zlokalizowaé poza terenami wyrobiska,
wylacznie na wyznaczonych i utwardzonych placach.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych iwykonywania robot, ktéore moga powodowaé trwale
zanieczyszczenie gruntow lub wod oraz zmiang poziomu wod gruntowych i powierzchniowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
3) nalezy chroni¢ grunt i wody na przedmiotowym terenie przed zanieczyszczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem kopalni, praca, konserwacja i postojem pojazdow mechanicznych i maszyn;

4) wydobywanie kruszywa musi si¢ odbywaé z zachowaniem rezimu technologicznego w celu ograniczenia
do minimum mozliwosci skazenia gruntu i wod podziemnych;

5) nalezy utrzymywac w ciaglej sprawnosci pojazdy i sprzet kopalniany, a miejsca tankowania pojazdow

i maszyn nalezy zabezpieczy¢ przed wyciekiem substancji ropopochodnych;
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6) wzdhuz granicy z drogg 12. KDW ,13. KDW obowigzuje wykonanie pasa zadrzewien (zieleni izolacyjnej)
eliminujacego potencjalna uciazliwos¢ dla sasiadujacych terendw zwiazana z emisja hatasu, wibracji
i zanieczyszczen powietrza;

7) obowiazuje zabezpieczenie terenu wyrobiska przed mozliwo$cia sktadowania odpadows;
8) obowigzuje stosowanie rozwigzan zabezpieczajacych teren przed osuwaniem mas ziemnych;

9) nalezy systematycznie monitorowaé stan skarp wyrobiska w czasie eksploatacji, przeprowadza¢ zabiegi
majace na celu umocnienie skarp, zabezpiecza¢ skarpy przed erozja spowodowang sptywem wod
opadowych oraz likwidowa¢ osuwiska i wymycia;

10) tereny poddane niwelacjom i wykopom nalezy zabezpieczy¢ za pomoca nasadzen zieleni niskiej
lub wykonaniem odpowiednich umocnien mechanicznych;

11) emisja hatasu pochodzaca z planowanego zagospodarowania terenu nie moze powodowac przekroczen
standardow jakosci srodowiska na terenach chronionych akustycznie (zaleca si¢ okresowe badania poziomu
hatasu w sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych);

12) nalezy przewidzie¢ zabezpieczenia dla funkcji mieszkaniowej w otoczeniu przed ucigzliwoSciami
zwigzanymi z dziatalnoscig kopalni, przez odpowiednie rozwigzania techniczne i organizacyjne, w tym
zastosowanie nasypow izwalowisk jako barier dzwigkochtonnych, zieleni izolacyjnej, odpowiednia
organizacj¢ czasu pracy kopalni;

13) w przypadku likwidacji, w wyniku eksploatacji surowca, stawu (informacyjnie wskazanego na rysunku
planu), rozwazy¢ nalezy mozliwo$¢ zrekompensowania straty powierzchni wodnej przez zregenerowanie,
odtworzenie, ewentualnie utworzenie nowego zbiornika wodnego w terenie w poludniowym otoczeniu
terenu 7.RZW;

14) obowiazuje stosowanie takich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore

w maksymalnym stopniu przyczynig si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony,
obudowy, itp.) oraz zminimalizuja oddzialywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociggu (zaleca si¢
odstapienie od eksploatacji kruszywa w porze nocnej).

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen obstugi technicznej o charakterze obiektow tymczasowych
zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

2) w zagospodarowaniu zloza nalezy uwzgledni¢ pasy ochronne: od terendw nie nalezacych do uzytkownika
wyrobisk, od terenéw lesnych (w obszarze planu - wyrdznionych na rysunku planu), od napowietrznych
linii elektroenergetycznych, od linii kablowych, od publicznych drég kotowych, zgodnie z norma gorniczg -
PN — G - 02100 — Gérnictwo odkrywkowe — Szeroko$¢ paséw ochronnych wyrobisk odkrywkowych;

3) eksploatacja zloza odbywac si¢ bedzie systemem odkrywkowym zgodnie z warunkami okre§lonymi
w koncesji.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zastosowanie maja przepisy rozdzialu 3§ 5ust. 5.6 Szczegolne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

1) zgodnie z rozdziatem 3.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 11.KDW, 12. KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektéw isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej i elektroenergetycznej;

3) zastosowanie majg przepisy rozdziat 3 § S ust.121 13.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 §5 ust. 10.
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9. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 8. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 3.P:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren produkcyjno — gospodarczy;

2) umozliwia si¢ obstuge terenow eksploatacji ztoza 1PG i 2PG;

3) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingdw,
placow manewrowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) podstawowa forma projektowanej zabudowy sa: zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny, obiekty
techniczne towarzyszace eksploatacji surowcow naturalnych oraz produkc;ji;

2) miejsca postojowe dla samochodow i maszyn gorniczych nalezy zlokalizowaé wytacznie
na wyznaczonych i utwardzonych placach.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych iwykonywania robot, ktére moga powodowal trwale
zanieczyszczenie gruntow lub wod oraz zmiang poziomu wod gruntowych i powierzchniowych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu;
3) obowiazuje zabezpieczenie terenu przed mozliwoscig sktadowania odpadow;

4) obowiazuje stosowanie rozwigzan zabezpieczajacych teren przed osuwaniem mas ziemnych — tereny
poddane niwelacjom i wykopom nalezy zabezpieczy¢ za pomocg nasadzen zieleni niskiej lub wykonaniem
odpowiednich umocnien mechanicznych;

5) emisja hatasu pochodzgca z planowanego zagospodarowania terenu nie moze powodowac przekroczen
standardow jakos$ci Srodowiska na terenach chronionych akustycznie (zaleca si¢ okresowe badania poziomu
hatasu w sgsiedztwie zabudowan mieszkalnych);

6) obowigzuje stosowanie takich rozwiazan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktore
w maksymalnym stopniu przyczynig si¢ do ograniczenia pylenia transportowanego kruszywa (ostony,
obudowy, itp.) oraz zminimalizuja oddzialywania akustyczne towarzyszace pracy tasmociagu (zaleca si¢
odstapienie od eksploatacji kruszywa w porze nocnej).

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen obstugi technicznej o charakterze obiektow tymczasowych
zwiazanych z przeznaczeniem terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngetrznej 11. KDW;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki, w tym przynajmniej polowe
nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia i zakrzewienia;

5) ksztattowanie zabudowy: budynki wolnostojace lub zespot budynkdw, obiekty techniczne;

6) wysoko$¢ zabudowy: zabudowa techniczno — produkcyjna zgodnie zparametrami wynikajacymi
z przyjetych technologii;

7) szerokoSci elewacji frontowych oraz geometrii dachow poszczegolnych obiektow nie okresla si¢.5 Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 5.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
1) zgodnie z rozdziatem 3.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 11.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektow 1isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej i elektroenergetycznej;

3) zastosowanie majg przepisy rozdziat 3 § S ust.121 13.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zastosowanie maja przepisy rozdzialu 3 §5
ust. 10

9. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 9. Ustalenia dla teren6w oznaczonych w planie symbolami 4.PU:
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren produkcji, sktadow i magazynow i ustug;

2) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingow,
placoéw manewrowych oraz zaplecza administracyjno - socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) podstawowa forma projektowanej zabudowy sa obiekty produkcyjne, magazyny, warsztaty, garaze, obiekty
drobnej wytworczosci, rzemiosta;

2) architektura obiektow ksztaltowana indywidualnie, dopuszcza si¢ zréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektow w zaleznosci od petnionych funkcji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) rozwini¢cie i wzbogacenie istniejacych elementéw zieleni poprzez nasadzenia gatunkéw drzew i1 krzewow
zgodnych z warunkami siedlisk;

2) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalno$cig nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci 6m m od linii rozgraniczajgcej drogi zbiorczej 9. KDL
i 10.KDW;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki, w tym przynajmniej polowe
nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia i zakrzewienia;

4) ksztattowanie zabudowy: — budynki wolnostojace lub zespot budynkow, obiektéw technicznych;
5) wysoko$¢ zabudowy zabudowa techniczno — produkcyjna zgodnie z parametrami wynikajacymi
z przyjetych technologii;
6) szerokosci elewacji frontowych oraz geometrii dachéw poszczego6lnych obiektow nie okresla sig.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 5.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
1) zgodnie z rozdziatem 3.
7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
2) zgodnie z rozdziatem 3 paragraf 5.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi zbiorczej 9.KDL;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektow isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej i elektroenergetycznej;
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3) zastosowanie majg przepisy rozdziat 3 § 5 ust. 121 13.
9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 §5 ust. 10.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 10. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 5.PU:
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren produkcji, sktadow 1 magazynow i ushug;

2) dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych, parkingow,
placoéw manewrowych oraz zaplecza administracyjno-socjalne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) strefa ochronna, zwiagzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, od
ogniw fotowoltaicznych wytwarzajacych energi¢ o mocy powyzej 100 kW nie moze wykracza¢ poza
granice nieruchomosci, do ktorej wytwarzajacy ma tytut prawny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) podstawowa forma projektowanej zabudowy sa obiekty produkcyjne, magazyny, warsztaty, garaze, obiekty
drobnej wytworczosci, rzemiosla, urzadzenia zzakresu energii odnawialnej - fotowoltaiki; obiekty
techniczne;

2) architektura obiektow ksztattowana indywidualnie, dopuszcza si¢ zréznicowanie form architektonicznych
wznoszonych obiektow w zaleznosci od pelnionych funkcji.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) rozwinigcie i wzbogacenie istniejacych elementéw zieleni poprzez nasadzenia gatunkow drzew i krzewow
zgodnych z warunkami siedlisk;

2) ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dzialalnos$cig nie moze przekroczy¢ granic wlasnosci dziatki.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi zbiorczej 9. KDL oraz
6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi 10.KDW i 11. KDW;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 60% powierzchni dziatki;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki, w tym przynajmniej polowe
nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia i zakrzewienia;

4) wysokos$¢ zabudowy zabudowa techniczno — produkcyjna zgodnie z parametrami wynikajacymi
z przyjetych technologii.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej:
1) zastosowanie maja przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 5.
6. Szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
1) zgodnie z rozdziatem 3.
7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zgodnie z rozdziatem 3 paragraf 5.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drogi zbiorczej 9.KDL ,10.KDW,11.KDW;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektow isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej i elektroenergetyczne;;
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3) zastosowanie majg przepisy rozdziat 3 § 5 ust.121 13.
9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 §5 ust. 10.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 30%.
§ 11. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 6.RZW, 7.RZW
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren rolniczy, zieleni i wody.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) nalezy zachowac istniejace oczka wodne, dopuszcza si¢ budowe nowych oczek wodnych
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza sig¢ naturalna sukcesje ro§linnosci oraz zalesienia, zadrzewienia zgodnie z warunkami siedlisk;

2)nalezy uwzgledni¢ zregenerowanie/odtworzenie zbiornika wodnego w terenie 7RZW, ewentualnie
utworzenie nowego zbiornika, w ramach zrekompensowania straty powierzchni wodnej zwigzanej

z ewentualng likwidacjg stawu (informacyjnie wskazanego na rysunku planu), w wyniku eksploatacji
surowca w terenie 2.PG.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sia

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 5.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
1) zgodnie z rozdziatem 3.

7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
2) zgodnie z rozdziatem 3 paragraf 6.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna z drég wewngtrznych - dla terenu 6.RZW poprzez droge wewngetrzng 11. KDW
1 12.KDW, dla terenu 7.RZW - obstuga komunikacyjna poprzez teren 2.PG;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektow isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej 1 elektroenergetycznej oraz melioracyjnej;

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 §5 ust. 10.
10. Stawka procentowa sluZzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 30%.
§ 12. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 8.ZN/LS
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren le$ny i zieleni nieurzadzone;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w obrebie terenow lesnych nalezy kontynuowac zabiegi gospodarcze zgodnie z planem urzadzania lasu;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -17- Poz. 3639

2) dopuszcza si¢ zalesienia, zadrzewienia;
3) nalezy wprowadzac¢ zielen zgodnie z warunkami siedliska.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury materialnej:
1) zastosowanie majg przepisy rozdziatu 3 § 5 ust. 5.
6. Szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
1) zgodnie z rozdziatem 3.
7. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) zgodnie z rozdziatem 3 paragraf 6.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna poprzez teren 2.PG oraz z drogi poza obszarem objetym granicami planu (dz.
179/3);

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg, nie przedstawionych na rysunku planu, obiektow 1isieci infrastruktury
komunikacyjnej, deszczowej, sanitarnej i elektroenergetycznej i melioracyjne;j.

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: - nie ustala sie.
10. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 0%.
§ 13. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren drog wewngtrznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala sie.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10.KDW —20 m, 11.KDW - 10 m,
13. KDW —-13 m.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
1) zgodnie z rozdziatem 3 paragraf 5.
6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: - nie ustala sie.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ remonty irozbudowg istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi;

2) dopuszcza si¢ remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej niezwigzanych z obshugg techniczng drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

8. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: - nie wystepuja.

9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: - nie ustala sie.

10. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci - 1%.
§ 14. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie symbolami 9.KDL:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) teren - droga lokalna.
2. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nie ustala sig.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:
1) droga lokalna;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych: — zmienna, min.10 m;

3) adaptuje si¢ istniejaca szerokos$¢ paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych z projektowanymi
miejscowymi poszerzeniami - jak na rysunku planu;

4) elementy infrastruktury komunikacyjnej wliniach rozgraniczajacych: jezdnia, inne elementy pasa
drogowego wg potrzeb;

5) zjazdy: dopuszczalne poszerzenie lub przebudowa istniejacych zjazdow;
6) dopuszczalna budowa nowych zjazdow.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury materialnej:
1) zgodnie z rozdziatem 3 paragraf 5.
6. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych: - nie ustala sie.
7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga techniczng drogi;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty irozbudowe istniejacych oraz realizacje nowych sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej niezwiazanych z obstugg techniczng drogi w porozumieniu z gestorami sieci.

8. Tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych: - nie wystepuja.
9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: - nie ustala sie.

10. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci - 1%.

Rozdziat 5.
Przepis koncowy
§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czhuchow.

§ 16. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj



MOHONTZD JININD M AMONHOAY | 23IMAZIIN NS3¥80 A e e J z
105520 093NNIZH1SIZAd VINVMOUYAOdSOOVZ NV1d AMOISTIIN — —

1207°68€ TITXXX AN AfeMyd() op | Ju yluzoferez

6€9¢ 'Z0d -61— oJan[siowod em1zpomalop Amopdzin Jruuarzq



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego -20- Poz. 3639

Zalalcznik nr 2 do Uchwaly Nr XXXII1.389.2021

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XCKI11/389/2021
Rady Gminy Cztuchow

z dnia 7 wrzesnia 2021 roku

W SPRAWIE ROZSTRZYGNIECIA UWAG
do uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow poloZonych
w obrgbach geodezyjnych Niezywigé i Rychnowy.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) - stwierdza sig, Ze do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw polozonych w obrebach geodezyjnych Miezywiet i Rychnowy zatwierdzonego Uchwalg
Nr XXXI11389/2021Rady Gminy Cziuchdw z dnia 7 wrzesnia 2021 roku - uwag nie wniesiono.
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Zalalcznik nr 3 do Uchwaly Nr XXXII1.389.2021

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr )XCXI11/389/2021
Rady Gminy Cztuchow

z dnia 7 wrzesnia 2021 roku

SPOSOB REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ USTALONYCH
W PLANIE ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2021 r. poz, 741 ze zm) oraz art.7 ust.1 pkt. 2 3 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 256} i ustawy z 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zmianami.).

Rada Gminy Czluchow rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inweslycie zzakresu infrastruktury technicznej, kidre nalezg do zadan samorzadu
na obszarze objetym sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ferendw polozonych
w obrgbach geodezyjnych Niezywied i Rychnowy - nie wystepuja.

2. Budowa drog wewnetrznych (dojazdu), placow, sieci | urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z realizacja
inwestycji nalezy do zadan inwestora realizujacego.
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Zalalcznik nr 4 do Uchwaly Nr XXXII1.389.2021

Zatgcznik Nr 4

do Uchwaty Nr X0O411/389/2021
Rady Gminy Cztuchow

z dnia 7 wrze$nia 2021 roku

dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne (plik gml) ~zatgcznik nr 4,



