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UCHWALA NR XXXV.408.2021
RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 30 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Jaromierz, gmina Czluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. 22021 roku, poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z p6zn. zm.) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. 1. W wyniku realizacji uchwal Rady Gminy Czluchow w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéow nr
XIV.171.2019 z dnia 29 listopada 2019 r. wraz ze zmiang nr XV.188.2019 z dnia 20 grudnia 2020r.; po
stwierdzeniu, iz niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cztuchéw przyjetego Uchwala nr XXX.351.2021 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 28 maja
2021 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Jaromierz,
gmina Czluchéw, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly — rysunek planu w skali 1:1000.
3. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni okoto 67 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze¢$ciami uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

2) zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania;

4) zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — dane przestrzenne.
2. Na terenie objetym planem nie wystgpujg uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) ksztaltowania  przestrzeni  publicznych ~ wskazanych ~ w studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego;

2) szczegotowych zasad iwarunkow scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem wskazanych
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

4) sposobdw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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5) sposobow zagospodarowania terendow gorniczych;
6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;
3. W czesci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j
¢) U — tereny zabudowy ustugowe;j,
d) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j,
e) US — tereny sportu i rekreacji,
f) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
g) RU- tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych,
h) R — tereny rolnicze,
i) RZ/KDGP - tereny rolnicze rezerwowane na nowy przebieg drogi krajowej nr 22,
j) ZL — lasy,
k) WS — wody powierzchniowe $rodlagdowe,
1) W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,
m) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
n) KDGP — tereny komunikacyjne, drog publicznych klasy technicznej gtownej przyspieszonej,
0) KDD - tereny komunikacyjne, droég publicznych klasy technicznej dojazdowe;,
p) KDW — tereny komunikacyjne, droga wewngtrzna;
6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nr AZP;
7) obiekty zabytkowe figurujace w ewidencji zabytkdéw;

8) granica pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego lub 20 m od skrajnego toru z zakazem sytuowania
nowych budynkoéw i budowli;

9) granica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym wykonanie rob6t budowlanych wymaga
kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowe;;

10) granica pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktorym obowiazuje zakaz wykonywania robot
ziemnych;

11) pas ograniczen szerokosci 14m (po 7m od osi linii wobie strony) od napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt 3, stanowig informacje.
§ 3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W obszarze planu znajduja si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony , sg to:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkows;

2) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow;
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2. Szczegodtowy opis elementow chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono w ustaleniach §5. ,,Zasady
ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow”.

3. Podstawowe zatozenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:
1) ochrona elementow struktury przestrzennej o wartosciach przyrodniczych i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupelnienie istniejacej struktury przestrzennej,
w szczegolnosci w obszarach posiadajacych dostgp do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez
koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terenow stanowigcych obszary mozliwego zagospodarowania,
wskazywanego w polityce przestrzennej gminy, w szczego6lnosci w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j,

4) utrzymanie oraz wzmocnienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej poprzez stworzenie
powigzan terendw przeznaczonych pod zainwestowanie z istniejaca struktura przestrzenna miejscowosci
oraz z otoczeniem;

5) okreslenie terendw o ograniczeniach dla zabudowy izagospodarowania w zwigzku z przebiegiem sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej, wtym wskazanie obszarow wyltaczonych
z zabudowy.

4. W zakresie wykonczenia obiektdéw budowlanych ustala si¢ wymdg zharmonizowania ich kolorystyki
oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

2) yjednolicong kolorystyke pokrycia dachow, ograniczong do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej,
brazoéw, szarosci i1 czerni.

5. Okreslona w planie miejscowym wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej
elektroenergetyczne;.

6. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzielonych terenow w ustaleniach szczegdétowych — §11 do
28 niniejszej uchwaty.

§ 4. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody i krajobrazu

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w §2 ust. 3 pkt 5 ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla nastepujacych rodzajow terenow
okreslonych w Ustawie Prawo ochrony $rodowiska oraz w rozporzadzeniu dot. dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku:

1) dla terendw oznaczonych symbolem 2.MN, 5.MN, 4. MN, 7.MN, 31.MN, 35.MN, 36.MN, 41.MN, 42.MN,
44 MN, 47.MN jak dla terendow przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terenow oznaczonych symbolem 10.MN, 21.MN, 29.MN, 30.MN, 38.MN, 45.MN jak dla terenow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terendéw oznaczonych symbolem 9.MN,U, 13.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 37.MN/U, 40.MN/U, jak
dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

4) dla terendw oznaczonych symbolem 18.RM, 19.RM, 33.RM, 46.RM oraz 39.RU jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowe;j;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem 11.UM, 12.UM, 20.UM, 24.UM, 48.UM dla dopuszczalnej funkcji
mieszkalnej jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-uslugowe;

6) dla teren6w oznaczonych symbolem 15.U, 16.U, 49.U jak dla terenow przeznaczonych na cele ustugowe;
7) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 6.US jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) pozostale tereny, nie wymienione w punktach 1)-7), nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu w $rodowisku.
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2. Przy projektowaniu zieleni towarzyszacej zabudowie izagospodarowaniu terendw stosowaé gatunki
drzew dopasowane siedliskowo.

3. Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej chronionych
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposob, ktory nie spowoduje zmiany stosunkow
wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza obszarem obj¢tym planem.

5. Tereny utwardzone, wtym parkingi projektowa¢ jako nawierzchnie nieprzepuszczalne, za$
zanieczyszczone wody opadowe odprowadzane z tych nawierzchni nalezy podczysci¢, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych,
roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych w zakresie ich oczyszczania, przy
zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dziatek poprzez tereny powierzchni biologicznie czynnej lub;
2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rowow, zbiornikow retencyjnych i dotéw chtonnych lub;

3) kanalizacji deszczowej;

4) podczyszczania wod opadowych z terendw komunikacyjnych i innych utwardzonych.

5) zaleca si¢ projektowanie zagospodarowania terenéow w celu wydluzenia czasu odptywu i ograniczania
wielkos$ci odptywu wod opadowych z uwzglednieniem:

a) systemow zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju potprzepuszczalne i przepuszczalne powierzchnie
chionne, umozliwiajace wsigkanie oraz wykorzystanie zgromadzonych wod przez ro§liny oraz przez
wprowadzenie urzadzen ograniczajacych ilo§¢ odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji.

7. Istniejace 1 projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w cieplo z lokalnych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet lub z sieci gazowe;.

8. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkoéw
posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

1. Chronione ustaleniami planu s3 nastepujace elementy struktury przestrzennej o wartoSciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty zaznaczono na rysunku planu):

1) obiekty zabytkowe ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw zestawione w ponizszej tabeli,
z uwzglednieniem rodzaju obiektu (obiekty oznaczono na rysunku planu):

Lp Polozenie, ulica Nr adresowy dz. nr Rodzaj obiektu
! przy drodze krajowej nr 22 - 67/3 dawny cmentarz ewangelicki
2 przy drodze krajowej nr 22 Jaromierz 7 24/15 budynek mleszkal.n}’/, (.)b' b udynek
mieszkalny i $wietlica

2) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow, (granice stref
oznaczono na rysunku planu).

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony poszczegolnych elementéw struktury przestrzennej wymienionych
w ust. 1:

1) dla budynku wpisanego do ewidencji zabytkdéw ustala sie:
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a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryta i ksztalt dachu, forma architektoniczna, dyspozycja $cian
zewnetrznych (tj. artykulacja pionowa ipozioma), detal architektoniczny (w tym: wielkos¢ i ksztalt
otworéw okiennych idrzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), materialy budowlane,
kolorystyka,

b) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrgbie elementow chronionych, w tym zakres
1 sposob dopuszczalnych zmian przy budynkach prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego,

c) wykonczenie elewacji z materialow naturalnych: cegla, kamien, drewno; pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachowki ceramicznej lub w odcieniach od szaro$ci do grafitu, obowigzuje wymog
odtworzenia ceglanej elewacji budynku w kondygnacji parteru;

2) dla zabytkowego cmentarza wpisanego do ewidencji zabytkow ustala sig:

a) przedmiotem ochrony jest: uktad kwater i mogil, historyczne nagrobki i krzyze, historyczne ogrodzenie
oraz historyczna zielen,

b) zaleca si¢ rewaloryzacje cmentarza w historycznych granicach z zachowaniem wartosciowego
starodrzewu i zieleni wyznaczajacej uktad kompozycyjny zalozenia cmentarnego,

c) dziatania inwestycyjne w obrgbie obszaru prowadzi¢ w porozumieniu z wlasciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow, zgodnie zprzepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad
zabytkami oraz prawa budowlanego;

3) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej
— granice stref wskazano na rysunku planu, w obrgbie ktorych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dzialalno$ci w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow wymaga przeprowadzenia badan
archeologicznych, ktorych zakres i rodzaj ustala wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepiséw
odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

1. Czgé¢ obszaru opracowania jest polozona w strefie zakazu lokalizacji nowej zabudowy o funkcji
mieszkalnej lub mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkalna, ze wzgledu na potozenie w odlegtosci
od planowanych elektrowni wiatrowych (posiadajagcych pozwolenie na budowe¢) mniejszej niz okreslona
w przepisach odrebnych zzakresu prawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych; zgodnie
z przepisami przej$ciowymi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z polityka przestrzenng gminy.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ modernizacje, budowg, przebudowe i rozbudowe urzadzen i sieci
wodociaggowych magistralnych i rozdzielczych oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) nakazuje si¢ wlaczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych,
do sieci wodociagowe;j;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celow przeciwpozarowych shuzacej do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla nowo powstajacych obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej itechnologicznej, wtym zuwzglednieniem okresu
ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu obrony cywilne;j.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe irozbudowe urzadzen i sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przylaczy do obiektow budowlanych;

2) Scieki komunalne docelowo odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni $ciekéw, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow
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komunalnych w indywidualny sposob: do zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow.
3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na caltym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i napowietrznych sieci niskich, srednich
i wysokich napi¢¢ a takze urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budowg stacji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych lub
z lokalnych zrddet, w tym produkujacych energi¢ ze zrodet odnawialnych;

3) w celu zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania sieci elektroenergetycznych nalezy zachowaé pas
ochronny wolny od zabudowy, o szerokosci:

a) 15m dla linii napowietrznych $rednich napieé¢ (po 7,5m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja
stupy),

b) 3 m dla linii kablowych $rednich napie¢ (po 1,5m od osi w obu kierunkach),

¢) 3m dla linii napowietrznych niskich napi¢¢ (po 1,5m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja
stupy),

d) 2m dla linii kablowych niskich napie¢ (po 1,0m od osi w obu kierunkach).
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudoweg urzadzen isieci gazowych
wysokiego ci$nienia, podwyzszonego $redniego cisnienia, Sredniego ci$nienia iniskiego ci$nienia oraz
przytaczy obiektow budowlanych,

2) dopuszcza si¢ zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane gazociagi sredniego i niskiego
cisnienia lub za posrednictwem gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejacych urzadzen isieci infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przytaczy do zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe¢ nowych, przebudowe, rozbudowe lub likwidacje istniejagcych
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych warunkow realizacji inwestycji (takze
lokalizowanych poza obszarem planu), badZz wynikajacych z przepisow odrgbnych.

7. W zagospodarowaniu terenow obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejacych i projektowanych urzadzen
i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$§¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

1. Powigzania komunikacyjne obszaru objgtego planem miejscowym zukltadem zewngtrznym sa
realizowane poprzez drogi publiczne: droge krajowa nr 22 relacji Kostrzyn n/Odra, droge gminng nr 236026G
1236025G oraz lini¢ kolejowa nr 210 relacji Runowo Pomorskie — Chojnice (poza obszarem opracowania
planu).

2. Droga krajowa nr 22 jest droga ogdlnodostepna, jednakze ze wzgledu na klase techniczng drogi
powigzania istniejacych i projektowanych terendw poprzez uktad dréog gminnych idrég wewnegtrznych —
miejsca wjazdow na droge wylacznie na skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdow bezposrednich,
z wyjatkiem istniejacych.

3. Obsluga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu bezposrednio drég gminnych
(KDD), atakze za posrednictwem droég wewngtrznych (KDW) idojazdow wydzielonych w ramach
zagospodarowania poszczegolnych terenow, dopuszcza si¢ bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, zakaz
obshugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi krajowej nr 22.

4. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN - 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony
lokal mieszkalny,
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2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolem - MN/U:
a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) dla funkcji ustugowe;:

- ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe; nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe,

- gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

- inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla
kazdej ustugi;

3) teren zabudowy uslugowej oznaczone symbolem — U oraz UM:

a) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe na 1 pokd] noclegowy i3 miejsca postojowe dla
pracownikow,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyijne,
¢) ustugi spoleczne nie mniej niz 6 miejsc postojowych dla kazdego obiektu;

d) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla kazdej
ushugi;

e) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM, tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, lesnych oznaczone symbolem RU, zabudowa zagrodowa lokalizowana w terenach rolniczych (R):
1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony lokal mieszkalny, nie okresla si¢ minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla maszyn rolniczych, sprzetu lesnego — wedlug programu uzytkowego gospodarstwa
rolnego/lesnego;

5) tereny ushug sportu i rekreacji oznaczone symbolem US: nie mniej niz 6 miejsc parkingowych dla kazdego
terenu;

6) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach U, UM, ustug
lokalizowanych w terenach MN/U, w terenach oznaczonych symbolem US a takze w pasach drogowych
ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepisow odrgbnych;

7) pozostale tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, nie wymienione w pkt 1-5, nie wymagaja
okreslenia minimalnych wskaznikow miejsc parkingowych.

5. Wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do
budynku lub terenu objetego inwestycja; wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej
lokalizowanej na wlasnym terenie, na warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla
poszczegdlnych terenow.

6. Nie s3g miejscami postojowymi Ww rozumieniu przepisOw niniejszego paragrafu publiczne Iub
ogolnodostgpne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych ulic publicznych.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala si¢ nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomogci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielanej dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie okreslono inaczej
w ustaleniach szczegotowych;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, je$li nie okreslono inaczej
w ustaleniach szczegdtowych;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych dojs¢ i dojazdow do dzialek budowlanych — 5m, a przej$¢ pieszych
i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do zabudowy 2,5m, w przypadku nieprzelotowego
zakonczenia dojazdu obowigzuje zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielko$ci
12,5x12,5m;
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2. Parametry dzialek uzyskiwane w wyniku podziatow nie dotycza wydzielen pod infrastrukture techniczng
oraz powickszenia nieruchomosci sasiednich.

3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki istniejace w dniu uchwalenia planu.

§ 10. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% - dla terendw oznaczonych symbolami: MN/U, MN, U, UM;

2) 0% - dla terendw oznaczonych symbolami: RM, RU, R, R/KDGP, ZL, WS, W, E, KDGP, KDD, KDW -
nie wystepujg uwarunkowania wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia terenow, ani fatycznego sposobu uzytkowania albo grunty stanowia grunt bedacy wlasnoscia
komunalng gminy Cztuchéw).

§ 11. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2.MN, 5.MN, 29.MN, 35.N, 36.MN,
38.MN, 41.MN, 42.MN, 45.MN, (nowe tereny zespotow zabudowy)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych w obrgbie istniejacej, w dniu
uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)w terenach 2.MN, 41.MN, 45MN znajdujag si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowiazujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkows;

2) w terenie 5.MN, potozonym w sgsiedztwie linii kolejowej uwzglednié¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
tj.:

a) zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli w granicach pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego
lub 20 m od skrajnego toru,

b) wykonanie robot budowlanych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca infrastruktury kolejowej
w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego,

¢) zakaz wykonywania robot ziemnych w granicach pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego;
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3) w terenach 5.MN, 29.MN =znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdluz ktorej obowigzuje 15m pas
ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz
zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania sieci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkow towarzyszacych — 6,0m;
2) geometria dachu:

a) nad gldwng brylg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°; lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 25° i nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 20°.

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak

W stanie istniejgcym, jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 12. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 4.MN, 7.MN, 10.MN, 21.MN, 30.MN, 31.MN, 44.MN, 47.MN (tereny
istniejacej zabudowy lub cze¢sciowo zabudowane)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych w obrgbie istniejacej, w dniu
uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczono w odleglosci 10 m od strony drogi krajowej nr 22, 6 m od
strony drogi gminnej, 4 m od strony drog wewngtrznych, 20m od obszaru linii kolejowej nr 210 -
zaznaczono na rysunku planu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 4.MN, 7.MN znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu
kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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2) w terenie 4.MN polozonym w sgsiedztwie linii kolejowej uwzgledni¢ ograniczenia w zagospodarowaniu,
tj.:

a) zakaz sytuowania nowych budynkow i budowli w granicach pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego
lub 20 m od skrajnego toru,

b) wykonanie robot budowlanych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury kolejowej
w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego,

¢) zakaz wykonywania robot ziemnych w granicach pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego;

3) w terenie 7.MN znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdluz ktérej obowigzuje 15m pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkow mieszkalnych — 9,0m,

b) dla budynkéw towarzyszacych — 6,0m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwna bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45°; lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 25° 1 nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow towarzyszacych dach jedno lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 20°; dopuszcza si¢ dachy ptaskie;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejacych budynkéw o gabarytach innych
niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytéw budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejagcym, jednak nie moze to powodowa¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okre$lone w niniejszych ustaleniach.

§ 13. Przeznaczenie terenu oraz zasady iwskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowo — ushugowej: 8. MN,U, 13.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 37.MN/U, 40.MN/U

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - uslugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu kultury, o$wiaty i wychowania, administracji, obstugi
rekreacji, wypoczynku,

¢) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, rzemiosta,

d) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-ustugowej, bez okres§lania proporcji
powierzchni zabudowy migdzy zabudowa mieszkaniowa a ustugows,

e) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych w obrebie istniejacej, w dniu
uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej,

f) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowe] iustugowej - gospodarczych
1 garazowych,

g) zielen urzadzona,
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,

i) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,4;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 26.MN,U znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdtuz ktérej obowigzuje 15m pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci;

2) w terenie 40.MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkow o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszane;j:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5m;

b) geometria dachu: nad gltéwna bryla budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 25°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 14. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw ustugowych: 15.U, 16.U, 49.U

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, kultury, administracji, rzemiosta, gastronomii,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie uslugowej — gospodarczych (magazynowych)
1 garazowych,

¢) lokalizacja zabudowy produkcyjnej, magazynowe;j i sktadowej w obrebie istniejacej, w dniu uchwalenia
planu dziatalno$ci prowadzonej w terenie oznaczonym symbolem 49.U,

d) zielen urzadzona,
e) wiaty rekreacyjne i magazynowe,

f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
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g) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wi¢cej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% powierzchni terenu;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 49.U znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdluz ktérej obowigzuje 15m pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5m;

b) geometria dachu: nad gléwnag bryla budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachu nie mniej niz 35°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych i wiat:
a) wysokos$¢ zabudowy: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 15. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla teren6w zabudowy uslugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej —
11.UM, 12.UM, 17.UM, 20.UM, 24.UM, 48.UM

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, kultury, administracji, rzemiosta, gastronomii,
b) lokalizacja lokali mieszkaniowych w budynkach ustugowych lub lokalizacja budynkow mieszkalnych,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych w obrgbie istniejacej, w dniu
uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacja budynkow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej iustugowej - gospodarczych
1 garazowych,

e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej ,

f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazddéw oraz miejsca parkingowe dla potrzeb whasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0
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b) maksymalna: 1,6;

4) sytuowanie budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla zabudowy o funkcji uslugowe;:
a) wysoko$¢ budynkoéw: nie wiecej niz 10,5m;

b) geometria dachu: nad gltéwna bryla budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 25°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkow towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia gtdéwnych
potaci dachu nie mniej niz 20°,

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenach 17.UM i48.UM znajduja si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow; podlegajace
ochronie zgodnie z§ 5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow;

2) w terenie 24.UM znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdluz ktorej obowigzuje 15m pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m od
granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

§ 16. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw ustug sportu i rekreacji — 6.US (boisko sportowe, plac zabaw)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow towarzyszacych podstawowej funkcji terenu, w tym szatnie, sanitariaty
b) zielen urzadzona towarzyszaca,
¢) urzadzenia shuzace rekreacji ruchowe;j,
d) place zabaw,
e) zielen urzadzona,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;,
g) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wlasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 5%;
2) powierzchnia biologicznie czynna:
a) nie mniej niz 80% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni naturalnej (trawiastej),
b) nie mniej niz 10% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boiska o nawierzchni sztucznej;
3) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
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b) maksymalna: 0,1;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow 5Sm;
2) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym kacie nachylenia
potaci.

§ 17. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej — 9.E (stacja transformatorowa)

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury elektroenergetyczne;j,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 100%;

2)nie okresla sie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci
1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie Sm;

2) pozostate gabaryty obiektow i geometria dachu dowolne.

§ 18. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej — 32.W (ujecie wod podziemnych)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkdéw, budowli i urzadzen infrastruktury wodociagowej,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wlasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 80%;

2)nie okresla si¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza si¢ 100% utwardzenia
powierzchni terenu;

3) intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 8m;

2) pozostate gabaryty obiektéw i geometria dachu dowolne.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku stacji wodociggowej bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5m
od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

§ 19. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych —39.RU

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa iobstuga produkcji, magazyny i skltady zwigzane
z produkcja lesna w gospodarstwie lesnym;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkow ibudowli stuzacych produkcji lesnej, w tym w szczegolnosci zabudowy ushug
administracji,

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym lub leSnym, w tym
budynki mieszkalne oraz budynki magazynowe i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej lub produkcji
lesnej, z wylaczeniem obiektow chowu i hodowli zwierzat i budowli rolniczych,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat garazowych i rekreacyjnych,
d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
) miejsca parkingowe dla potrzeb witasnych,
f) place sktadowe i magazynowe,
g) lokalizacja drog w gruntach rolnych i lesnych
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji obiektéw chowu i hodowli zwierzat oraz budowli rolniczych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ushugowych — 10,5m,
b) dla budynkow mieszkalnych - 9,5m;
¢) dla budynkow gospodarczych, magazynowych — 8m,
d) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;
2) geometria dachu:

a)nad gléwng bryla budynku ustlugowego lub mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°; lub dach wielospadowy o kacie nachylenia
gtownych potaci dachu nie mniej niz 25° 1 nie wiecej niz 45°, dopuszcza si¢ okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych, magazynowych itowarzyszacych dach ptaski lub dach dwuspadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,
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c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

§ 20. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu wod: 1.WS (ré6w melioracyjny)

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajace prawidlowe funkcjonowanie wod oraz
ochrone przed podtopieniem i zalaniem sgsiednich terenow,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiecktow — nie dotyczy.

§ 21. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej: 18.RM, 19.RM, 33.RM, 46.RM

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow i sposoby zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym, w tym budynki mieszkalne oraz
budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbgdnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

¢) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja droég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla obiektow chowu ihodowli zwierzat ustala si¢ ograniczenie wielkosci produkcji do 40 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5m;
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b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,
¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;
2) geometria dachu:

a) nad glowng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° 1 nie wigcej niz 45°; lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 25° i nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach ptaski lub dach dwuspadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejagcych budynkoéw o gabarytach innych
niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza si¢ pozostawienie gabarytow budynkow i geometrii dachu jak
w stanie istniejacym, jednak nie moze to powodowac zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokos$ci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 22. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenu rolniczego — 23.R/KDGP (rezerwa na nowy przebieg dogi krajowej nr 22):

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja drogi krajowe;j.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako budowle podziemne.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz lokalizacji budynkow

§ 23. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw rolniczych: 3.R, 22.R, 25.R, 28.R, 34.R

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkow mieszkalnych oraz urzadzen stuzacych produkcji
rolniczej oraz przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudowa towarzyszaca, garaze,

c) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbednych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ maksymalna wielko$¢ terenéw rolnych zabudowanych; zwigzanych z zabudowa zagrodowa,
urzadzeniami stuzacymi produkcji rolniczej oraz przetwérstwu rolno- spozywczemu, zabudowa
towarzyszacg i garazami oraz zwigzanych z lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanymi, niezbednymi dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 3000m2 dla kazdej dziatki
ewidencyjnej istniejgcej w dniu uchwalenia planu;

2) dla terenéw rolnych zabudowanych obowiazuja:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
d) intensywno$¢ zabudowy— 0, maksimum — 0,4;
3) dla terenu upraw rolniczych obowiazuja:
a) sytuowanie budowli z przepisami odrgbnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w terenie 25.R znajduja si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzuja
zasady zagospodarowania zgodnie z §5 niniejszej uchwaty Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw;

2) w terenie 25.R 128.R znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdtuz ktérej obowigzuje 15m pas ograniczen
w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci;

3) dla obiektéw chowu i hodowli zwierzat ustala si¢ ograniczenie wielkosci produkcji do 60 DJP (duzych
jednostek przeliczeniowych inwentarza).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysokos$¢ budynkow:
a) dla budynkoéw mieszkalnych - 9,5m;
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,
¢) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — Sm;
2) geometria dachu:

a) nad gléwng bryla budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu
nie mniej niz 35° 1 nie wigcej niz 45°; lub dach wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu
nie mniej niz 25° i nie wigcej niz 45°, dopuszcza si¢ okna polaciowe i lukarny,

b) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich itowarzyszacych dach ptaski lub dach dwuspadowy
o kacie nachylenia glownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

¢) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

§ 24. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw lesnych: 14.ZL, 43.ZL

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy lesne,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako budowle podziemne.

§ 25. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw komunikacyjnych - drég publicznych; 01. KDGP

1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna gléwna ruchu
przyspieszonego;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja chodnikow, Sciezek rowerowych,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,
¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;

2) dostepnos¢ terenéow przyleglych do drogi z ograniczeniami — nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych
bezposrednich zjazdow do zabudowy;

3) funkcjonowanie istniejacych zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw do zabudowy;
4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 26. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw komunikacyjnych - drég publicznych; 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD, 05.KDD

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna dojazdowa;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja chodnikow,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drogi bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdow z drogi na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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§ 27. Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania
zabudowy dla terenéw komunikacyjnych drog wewnetrznych: 06.KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW,
010.KDW, 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW, 018.KDW,
019. KDW

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna;
2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja chodnikow,

b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

¢) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

d) lokalizacja zjazdow.

2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendw przylegtych do drog bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdoéw z drog publicznych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie dotyczy.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaty nr XXXV.408.2021
Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchow

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

miejscowego wyltozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z p6zn. zm.)

Rada Gminy Cztuchéw, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczgcg uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Jaromierz, gmina Cztuchow,

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina
Czluchoéw, tj. w dniach od 04.05.2021r. do 01.06.2021r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 15.06.2021 r. ztozono 3 uwagi.

2. Wéjt Gminy Cztuchow rozstrzygnat dnia 02.07.2021 r. ztozone uwagi i postanowit
cze$¢ z nich uwzgledni¢, zmieniajgc projekt planu miejscowego a czesci uwag nie
uwzglednia¢ w przedktadanym Radzie Gminy projekcie planu miejscowego do
uchwalenia; lista ztozonych uwag, wraz z rozstrzygnieciem Wéjta Gminy Cztuchow
zawarta jest w ponizszej tabeli nr 1:

Tabelanr 1

Lp. Sktadajacy Data Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Wojta Gminy
uwage wplywu Czluchéw/zmiany projektu planu
uwagi
1. | osoba fizyczna | 20.05.2021r. | w zakresie sprzeciwu wyznaczona w planie droga

wobec wyznaczania drogi | wewnetrzna jest niezbedna do
wewnetrznej na dz. o nr obstugi komunikacyjnej
ewidencyjnym 209; projektowanych terenow
mieszkaniowo-ustugowych
(26.MN/U i 27.MN/U)

uwzglednia sie uwage czesciowo
pozostawiajgc przebieg drogi, ale
wzdtuz granicy dziatki, co jest
rozwigzaniem zaakceptowanym
przez wtasciciela nieruchomosci
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2. | osoba fizyczna | 01.06.2021r. | w zakresie ujecia ich jako | uwaga jest bezprzedmiotowa -
zabudowa mieszkaniowo- | przedmiotowe nieruchomosci
ustugowa w projekcie potozone sg poza granicami planu
planu dziatek o nr miejscowego
ewidencyjnym 102/3-6

3. Nadlesnictwo | 10.06.2021r. | w zakresie rozszerzenia uwzglednia sie uwage czesciowo —

Cziuchéw kwalifikacji przeznaczenia | dokonano zmiany ustalen planu
terenu dziatek o nr wyznaczajgc teren oznaczony
ewidencyjnym 5127/3 i symbolem RU - tereny obstugi
5127/6 dla potrzeb produkcji w gospodarstwach
budowy budynku rolnych, lesnych,
kancelarii dwoch . .
lesnictw, jako obiekt w zakre5|g dz_. nr 5127/3 nie

. uwzglednia sie ze wzgledu na
zZwigzany z = .

. wykorzystywanie nieruchomosci
prowadzen_|em . jako droga (czes¢ pasa drogowego
gospodarki lesnej DK22)

3. Dodatkowo, na skutek sktadanych wnioskéw, wprowadzono, w ramach autokorekty,
zmiany w projekcie planu, dotyczace nastepujgcych kwestii:

1) uzupetnienia ustalen tekstowych dla poszczegdlinych terendw istniejgce;
zabudowy umozliwiajgcych kontynuacje dziatalnosci rolniczej; w zakresie
dopuszczalnych sposobéw zabudowy i zagospodarowania terenu dodano
zapis: ,lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych
w obrebie istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej”;

2) odstgpienia od wydzielania terenu zieleni nieurzgdzonej i/lub zieleni urzgdzonej
(oznaczonego symbolem ZE/ZP) i zmieniono przeznaczenie terenu na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

4, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchoéw ponownie wytozono do publicznego wgladu
w dniach od 30.08.2021 r. do 27.09.2021 r.

5. Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina
Cztuchow oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, t. do dnia
11.10.2021 r. ztozono 1 uwage.

6. Wjt Gminy Cztuchdw rozstrzygnat dnia 25.10.2021 r. ztozong uwage i postanowit jg
uwzgledni¢, zmieniajgc projekt planu miejscowego w przedktadanym Radzie Gminy
projekcie planu miejscowego do uchwalenia; lista zlozonych uwag, wraz
z rozstrzygnieciem Wojta Gminy Czluchéw zawarta jest w ponizszej tabeli nr 2:

Tabela nr 2

Lp. | Sktadajacy Data Tres¢ uwagi Rozstrzygniecie Wojta

uwage wplywu Gminy Cztuchéw/zmiany

uwagi projektu planu

1. 2 osoby 30.09.2021r. | w zakresie zmiany przeznaczenia uwzglednia sie uwage -

fizyczne terenu zabudowy mieszkaniowe;j wydzielono nowy teren

Poz. 65

jednorodzinnej (26.MU), w obrebie
dziatki ewidencyjnej nr 209, na
przeznaczenie uwzgledniajgce
prowadzong na terenie dziatki
dziatalno$¢ gospodarczg PKD 02.40Z
oraz 49.41Z (produkcja zrebki
drzewnej na cele energetyczne ze

0 przeznaczeniu
ustugowym, z
jednoczesnym dopiskiem
w ustaleniach tekstowych
0 mozliwosci prowadzenia
dotychczasowej
dziatalnosci
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sktadowaniem terenu i

cele ustugowe

przystosowaniem do transportu
samochodami ciezarowymi i sprzetem
leSnym) — zmiana przeznaczenia na

7. Rada Gminy Cztuchéw potwierdza stanowisko Wojta Gminy Cziuchow w sprawie
rozstrzygniecia uwag i wprowadzonych zmian w projekcie planu i postanawia nie
uwzgledni¢ nastepujgcych uwag zawartych jest w ponizszej tabeli nr 3:

Tabela nr 3

Lp. Skladajacy Tresé uwagi nieuwzglednionej uwagi
uwage w planie miejscowym
1. | osoba fizyczna | w zakresie sprzeciwu wobec wyznaczona w planie droga wewnetrzna jest
wyznaczania drogi wewnetrznej niezbedna do obstugi komunikacyjnej
na dz. o nr ewidencyjnym 209; projektowanych terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, nie zostat wiec zlikwidowana,
ale zmieniono jej przebieg na rozwigzanie
zaakceptowane przez wtasciciela
nieruchomosci
2. Nadle$nictwo | w zakresie rozszerzenia w zakresie dz. nr 5127/3 nie uwzglednia si¢

Cztuchow

kwalifikacji przeznaczenia terenu
dziatek o nr ewidencyjnym 5127/3
dla potrzeb budowy budynku
kancelarii dwdch lesnictw, jako
obiekt zwigzany z prowadzeniem
gospodarki lesnej

ze wzgledu na wykorzystywanie
nieruchomosci jako droga (czes$¢ pasa
drogowego DK22)

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaty nr XXXV.408.2021
Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchow

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z p6zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) art.216 ust 2 pkt 1ustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305)

Rada Gminy Cztuchdéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujgce sie w
obszarze objetym planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej i posiadajg
dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

2. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkoéw finansowych
piecioletnim horyzoncie czasowym, nie przewiduje sie koniecznosci budowy nowych lub
poszerzenia i urzadzania istniejgcych drog gminnych.

3. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkow finansowych
piecioletnim horyzoncie czasowym, przewiduje sie koniecznos¢ budowy sieci
wodociggowej w ciggach drog wewnetrznych dla obstugi infrastrukturalnej projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowo-wschodniej czesci obszaru planu;
planowana sie¢ o tgcznej dtugosci ok. 965mb.

4. Realizacja zadan wtasnych Gminy Czluchédw wymienionych w pkt. 3 zostanie
sfinansowana ze $rodkéw budzetu Gminy, z mozliwoscig wsparcia z funduszy
zewnetrznych lub w partnerstwie publiczno-prywatnym

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj
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ZALACZNIK Nr 4
do Uchwaty nr XXXV.408.2021

Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z pézn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj
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